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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR, XX DE SETEMBRO DE 2021

INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DO MUNICIPIO DE CARIACICA, DEFINE
OS ZONEAMENTOS URBANOS E RURAIS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA — ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribuigcbes legais, faz saber que a Camara Municipal de

Cariacica aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar;

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Plano Diretor Municipal de Cariacica € o instrumento global de
planejamento municipal e de implementagdo da politica de desenvolvimento
territorial, social, econdmico e ambiental do Municipio de Cariacica, em
atendimento as disposi¢cdes do artigo 182 da Constituicdo Federal e da Lei n°.
10.257, de 10 de junho de 2001 e Lei Organica Municipal, sendo vinculante para

todos os agentes publicos e privados.

§1° O Plano Plurianual Anual (PPA), a lei de diretrizes orgcamentarias e a lei do
orcamento municipal incorporardo e observardo as diretrizes e prioridades

estabelecidas nesta Lei.

§2° O Plano Diretor Municipal de Cariacica foi concebido a partir da

compreensao do Municipio como um todo, incluindo as areas urbanas e rurais.
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TiTuLO Il
DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° S0 principios do Plano Diretor Municipal de Cariacica e da politica de

desenvolvimento e gestao territorial e urbana do Municipio de Cariacica:

I. O direito a cidade sustentavel;
II.  afuncgao social da cidade;
lll.  afuncgao social da propriedade;
IV. a gestdo democratica e participativa da cidade;

V. equidade.

Art. 3° O direito a cidade sustentavel, entendido como garantia das condigdes
para que o desenvolvimento municipal seja socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visa a qualidade de vida para as presentes
e futuras geragbes, com a prevaléncia da inclusdo social e redugdo das

desigualdades.

Art. 4° A funcao social da cidade entendida como a garantia de que todas as
pessoas do Municipio de Cariacica tenham acesso a terra urbanizada, a moradia
digna, ao saneamento ambiental, aos servicos e equipamentos publicos,
infraestrutura urbana, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade,

sejam eles moradores de areas urbanas e rurais.

Art. 5° A funcdo social da propriedade sera cumprida quando atender as
diretrizes da politica urbana e exigéncias para a organizagao do territério de

Cariacica expressas nesta Lei.
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Paragrafo unico. As diretrizes da politica urbana a que se refere o caput deste
artigo sdo aquelas contidas nesta Lei e as descritas no artigo 2° da Lei Federal
n°. 10.257 de julho de 2001 — Estatuto das Cidades.

Art. 6° A gestdo democratica e participativa tem por objetivo garantir a
participacdo da sociedade na implantagdo da politica urbana, desde a
concepgao de planos, programas e projetos, até sua execugdo e

acompanhamento.

Paragrafo unico. A gestdo democratica e participativa devera vincular o
desenvolvimento do Municipio de Cariacica as praticas do planejamento
territorial e urbano, integrando, obrigatoriamente, as diretrizes e exigéncias desta

lei as politicas setoriais.

Art. 7° O principio da equidade sera cumprido quando as diferencas entre as
pessoas € 0s grupos sociais forem respeitadas pela legislagdo e, na
implementagdo da politica urbana, todas as disposicbes legais forem
interpretadas e aplicadas de forma a reduzir as desigualdades socioeconémicas
Nno uso e na ocupacgao do solo deste municipio devendo atender os seguintes

objetivos, da construgdo de uma sociedade livre, justa e solidaria.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS

Art. 8° Sao objetivos gerais a serem alcangados através da implementagao do

Plano Diretor Municipal de Cariacica:
I. A participagdo da sociedade nos processos de planejamento e de gestéo
territorial e urbana;

. a indicagdo de instdncias de controle social para acompanhamento da

execucao da politica urbana;



VI.

VII.

VIII.
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a integracdo de politicas publicas com base na compreensdo das
dindmicas sociais, ambientais, econdmicas e culturais locais,
considerando as diferengas internas do Municipio e sua insergédo na
regiao;

a utilizagcdo sustentavel do territério municipal, de acordo com as
orientagdes para localizagao, e funcionamento das atividades econémicas
e demais usos, e de acordo com as orientagbes para ocupacao do solo

urbano;

0 saneamento ambiental, através da universalizagdo do acesso a agua
potavel, aos servicos de esgotamento sanitario, a coleta e disposigédo de
residuos soélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma

integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude;

a aplicacao de instrumentos que possibilitem a gestdo social da

valorizac&o da terra urbana, previstos no Estatuto da Cidade;
combater a especulagao imobiliaria;

preservar e conservar o patrimonio de interesse historico, arquitetdnico,

cultural e paisagistico;

promover a urbanizagéo e a regularizagao fundiaria das areas irregulares

ocupadas por populacédo de baixa renda;

promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso de todos os
cidadaos, incluso aqui os de necessidades especiais, a qualquer ponto do

territorio, através da rede viaria e do sistema de transporte coletivo.
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TiTULO INI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
TEMAS PRIORITARIOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CARIACICA

Art. 9° A politica de desenvolvimento do Municipio de Cariacica, em todos os
seus aspectos multidisciplinares devera ser orientada com base em diretrizes
sustentaveis estabelecendo formas de desenvolvimento fundamentadas na
responsabilidade social, ambiental, econdmica, cultural e politica de maneira a
contemplar as geragdes presentes e as futuras, respeitando as especificidades

locais e buscando a inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida de todos.

Art. 10. Com base nas caracteristicas locais e nos objetivos da politica de
ordenamento territorial do Municipio ficam definidos os seguintes temas
prioritarios do Plano Diretor Municipal de Cariacica:

I.  Desenvolvimento Econémico e Regional;

[I.  Patriménio Ambiental;
[ll.  Patriménio Arquitetdnico;
IV. Mobilidade e acessibilidade;

V. Desenvolvimento Territorial.

CAPITULOII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E REGIONAL

Art. 11. A promocgao do desenvolvimento econdmico e regional em Cariacica

devera articular as politicas de desenvolvimento territorial e ambiental para a
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reducdo das desigualdades sociais e melhoria da qualidade de vida do
Municipio.

Art. 12. Sao diretrizes para a promog¢ao do desenvolvimento socioecondmico e

regional no municipio de Cariacica:

I.  Aintegracdo com a economia regional,
II. o fortalecimento da identidade econémica local;

lll. a ampliagdo de parcerias e convénios de interesse da Cidade e
viabilizagdo de financiamentos e programas de assisténcia técnica

nacional e internacional;

IV. o incentivo ao empreendedorismo, fortalecendo os pequenos negaocios, e
qualificagédo gerencial do empresariado;

V. o aumento da capacidade de investimento do setor publico pelo
incremento da arrecadacgao tributaria e a eficiéncia da administracao
publica;

VI. aformacgao e qualificagdo de Mao de obra;

VIl.  a articulagcdo metropolitana para a mediacéo e resolucdo dos problemas
de natureza municipal e agdes de cooperacdo para o desenvolvimento

econdmico;
VIIl.  a articulacéo entre as politicas econémica, ambiental, urbana e social;

IX. adescentralizacao das atividades de comercio, de servigo e institucionais
para o fortalecimento da economia local e melhor atendimento a

populagao;

X. a inducdo de distribuicdo mais equitativa das empresas no territério
urbano, buscando configuragdo mais equilibrada do espago, das

possibilidades de acesso da populacdo e do mercado de trabalho;
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Xl. a orientagdo das acgbes econdmicas municipais a partir de um

planejamento articulado e sistematico;

XIl. o estimulo e apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento
cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendedores e

cooperativas;

XIll.  a compatibilizagdo do crescimento econémico com justica social,

desenvolvimento social, cultural e equilibrio social,

XIV. apriorizagdo da dinamizacao das atividades econdmicas, considerando a
insercdo metropolitana, tendo em vista os eixos rodoviarios e ferroviarios
que atravessam o Municipio e, suas caracteristicas ambientais peculiares,
estimulando e apoiando tanto as potencialidades articuladas as fung¢des
que envolvam a logistica de transporte, como também as de artesanato,

agroindustria, com destaque para o turismo cultural, agro e eco turismo;

XV. o investimento em infraestrutura nos setores de transporte coletivo e

acessibilidade de cargas;

XVI. o fortalecimento da posigédo de Cariacica como polo regional de comercio
e prestacao de servico, e sua insergao polarizada nas areas de educacao,

saude, cultura e lazer;

XVIl.  ainser¢do de Cariacica nos circuitos e rotas do turismo ecoldgico, rural,

cultural e de esporte de aventura.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE PATRIMONIO AMBIENTAL

Art. 13. A politica municipal de meio ambiente tem por objetivo a promogao do
meio ambiente ecologicamente equilibrado, como um bem comum de toda a

populacdo e essencial a vida sadia, impondo-se ao Poder Publico e a
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coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as atuais e futuras
geragodes, atendidas as seguintes diretrizes gerais:

I. Areserva e recuperagao da qualidade do meio ambiente;

II.  a garantia efetiva da participacdo da populacado na defesa e preservagao

do meio ambiente;
[ll. o planejamento e a fiscalizagdo do uso dos recursos ambientais;

IV. a adocgao de politicas de disciplinamento do uso do solo, do subsolo, da

agua e do ar que visem o desenvolvimento sustentavel do municipio;

V. apromocédo e a articulacdo das agdes educativas voltadas as atividades
de protecgao, recuperagcao e melhoria socioambiental, potencializando a
Educacdo Ambiental focada nas mudangas sociais e ambientais;

VI. apromocao e a reducao dos riscos socioambientais;

VIl. o incentivo a adocdo de padroes de comportamento destinados a
prevencao e a protecao de danos ambientais ou que visem a restauragao

do meio ambiente degradado;

VIIl.  a gestdo dos recursos hidricos do Municipio de forma integrada a politica

de uso do solo e do meio ambiente;

IX. o monitoramento e o controle das atividades potencialmente ou

efetivamente geradoras de impacto no meio ambiente;

X. a compatibilidade das politicas de desenvolvimento econémico e social
com a politica de preservacdao e a promocido de qualidade do meio

ambiente;

Xl.  a definigdo de areas prioritarias para a agédo governamental com vistas a

preservacgao e a promogc¢ao da qualidade do meio ambiente;

XlIl.  auniversalizacido dos servigos de saneamento basico, abastecimento de

agua potavel e coleta de residuos sélidos no Municipio;
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XIll.  a garantia da implantagdo de areas verdes, de convivio e lazer para a

comunidade;

XIV. aidentificacdo e delimitacdo das areas ambientalmente frageis e aquelas
dotadas de potencial de exploragado agricola para desencadear e manter
0 processo permanente de planejamento ambiental e apoio a economia

rural;

XV. asuperacédo dos conflitos ambientais gerados pelo atual padréo de uso e
ocupacado do solo para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de

populagdes tradicionais no territério com qualidade e justica social.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE PROTEGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 14. A politica municipal de protecao ao patriménio histérico e cultural objetiva
a preservacgao e valorizacdo deste patriménio a partir de suas manifestacoes

materiais e imateriais, atendendo as seguintes diretrizes:
I. A preservacgao e a valorizagcdo do patriménio histérico e cultural;

Il. afiscalizagcao e a manutencéo do patriménio histérico e cultural,

lll.  a garantia da efetiva participacdo da populacédo na defesa e preservagao

do patriménio historico e cultural;

V. o fortalecimento das atividades culturais com vistas ao desenvolvimento

socioeconémico;
V. o incentivo a recuperacdo, a conservagao e a restauragao dos imoveis
historicos;

VI. o monitoramento e o0 controle das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto nas areas de preservagao e

valorizagao do patrimdnio histérico e cultural;
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VII.  adefinigdo das areas prioritarias para a agcdo governamental com vistas a
preservacao e a promogao do patriménio histérico e cultural,
VIlIl. o fortalecimento da identidade do Municipio, cultural, histérica,

paisagistica, como meio de ampliar o carater de cidadania, gerando, como

consequéncia atividades turisticas;

IX. o incentivo a adogdo de padrées de comportamento destinados a
prevencao e a protecdo de danos ao patriménio histérico e cultural.

CAPITULO V
DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 15. A Politica Municipal de Mobilidade visa articular integralmente os
componentes estruturados da mobilidade de forma eficiente, segura,
socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel a fim de garantir o pleno
acesso de todos os cidaddos aos locais de trabalho, residéncia, espacos

publicos, equipamentos e servigos sociais, culturais e de lazer.
Art. 16. S3o diretrizes da Politica de Mobilidade do Municipio de Cariacica:
I.  Aintegragdo das politicas de mobilidade as politicas de desenvolvimento

territorial e ambiental;

II.  abusca de maior integracado do sistema de mobilidade urbana municipal
as redes regionais de transporte e a melhoria das condi¢gdes do sistema
viario municipal;

lll. o desenvolvimento do sistema cicloviario do Municipio;

IV. o apoio e o incentivo aos modais ndo motorizados de transporte;

V. a ampliagdo e a adequacao do sistema viario as demandas presentes e

provisdes futuras;

10
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VI. a consolidacdo dos eixos de dinamizagdo como zonas lineares de
integracdo com as demais zonas e como polos de atendimento de

comercio, servigos e industrias;
VIl. o estimulo a adog¢ao de novas modalidades de transporte coletivo;

VIll. aadequacéao do sistema viario municipal ao atendimento as pessoas com

deficiéncia e ou com mobilidade reduzida;

IX. a implantagdo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana de forma

integrada as demais politicas de desenvolvimento do Municipio,
X. elaboracao do Plano Diretor Viario de Cariacica,;

XI. a promogao de exigéncia de Estudos de Impacto de Vizinhanga na
implantagdo de empreendimentos geradores de trafego;

XIl.  a garantia efetiva da participagéo da populagao na politica de mobilidade

e acessibilidade do Municipio.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 17. A Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio visa o direito a
cidade, o cumprimento da funcao social da propriedade. A justa distribuicdo dos
servigos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos, a ordenacao
do uso e da ocupacgao do solo e da produgao do espacgo urbano e rural, inclusive
as areas de expansdo e preservagao do patrimdnio ambiental e cultural,

mediante gestao participativa.

Art. 18. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio de
Cariacica:

. A promogdo do desenvolvimento sustentavel do Municipio,

compreendendo a garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao

11
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saneamento ambiental, a infraestrutura, &8 mobilidade e acessibilidade e

aos servigos publicos para as geragdes presentes e futuras;

IIl. o norteamento da definicdo do uso e ocupacédo do solo urbano e rural
pelas caracteristicas fisicas, sociais e econémicas do Municipio de

Cariacica;

lll. o estabelecimento da politica de investimentos, baseada na qualidade e

universalizacdo do acesso aos servigos publicos;

IV. a promocao da participagcdo popular no controle da elaboracao,
implementagcdo e monitoramento da execucdo orcamentaria e das
prioridades do Plano Diretor Municipal de Cariacica, bem como de planos,
programas e projetos de interesse local,

V. ainducgao da estruturagao do processo de ocupagao de forma compacta
e racional, aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos
dotados de infraestrutura, e estimulando a ampliacdo da infraestrutura nos

loteamentos implantados;

VI. a promog¢ao de acgdoes para a redugao do déficit habitacional, de

infraestrutura, equipamentos comunitarios e servicos publicos municipais;

VII. a ampliagdo e promogéo de formas de participagdo da iniciativa privada
em empreendimentos de interesse publico, bem como do cidaddo, no

processo de construcio da cidade;
VIll. a contengcado do avanco da malha urbana sobre o ambiente rural;

IX. a implementacdo de um Sistema Municipal de Desenvolvimento
Territorial, com atribuicbes de forma a incorporar as especificidades locais
no processo de gestao e revisao do Plano Diretor Municipal de Cariacica,

de modo participativo e democratico;

X. arepresséo de implantagdo de loteamentos clandestinos ou irregulares;

12
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Xl. a garantia da qualidade ambiental do espago construido, através de
exigéncias que observem e estabelecam o equilibrio térmico e a

salubridade natural;

XIl. a promogéao da protecao do patrimdnio histérico, cultural, paisagistico e
ambiental,
Xlll. a elaboragdo e implementagdo de planos, propostas, projetos, e

atividades relativas a Politica Habitacional Municipal;

XIV. a promocgao das atividades conjuntas de protegdo e educacao ambiental
nos programas habitacionais com vistas a preservagao dos mananciais
de agua e a ndo ocupacgao de areas de risco e de espacgos destinados ao

uso comum da populacao;
XV. aconservacao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial,

XVI. a captacdo de recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial, ampliando a destinacdo dos recursos para enfrentamento do
déficit habitacional quantitativo e qualitativo;

XVIl.  a aplicagao de instrumentos de gestao da politica urbana do Estatuto da
Cidade Lei 10.576/2001 para a implementagao dos programas, projetos e

acoes estratégicas e das politicas fundiarias;

XVIIl. a promogéo da regularidade fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas
por populagado de baixa renda mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificagoes,
consideradas a situacdo socioecondmica da populacdo e as normas

ambientais;

XIX. a consideragdo na realidade de projetos habitacionais para atender a
demanda da populagdo de baixa renda as caracteristicas da populacao

local, suas formas de organizacdo, condi¢des fisicas e econdmicas;

13
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XX. a priorizagdo no atendimento da populagdo de baixa renda que ocupa
areas de risco para a vida ou saude, insalubres e de preservacao

ambiental;

XXI. a priorizagdo nas reurbanizagbes de assentamentos habitacionais de
baixa renda em sua localizagao original, salvo nos casos em que
ocuparem areas de risco para a vida ou saude, insalubres e de

preservacao ambiental;

XXIl.  a garantia de reservas de areas para assentamento de habitagcdo de

interesse social para familias de baixa renda;

XXIl. o desenvolvimento de programas da melhoria da qualidade de vida dos
moradores de habitagao de interesse social, bem como de assentamentos
informais e precarios, mediante programas de geragdo de emprego,
trabalho e renda, valorizagao do espaco publico destinado ao lazer, a

cultura, aos esportes, e implantacao de equipamentos comunitarios;

XXIV. a realizagdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisas
para o0 desenvolvimento de programas, planos e projetos de

desenvolvimento territorial;

XXV. a implantacdo e a modernizagdo de sistema de informagdes
georreferenciadas, garantindo o processo permanente de planejamento e

gestao urbana;

XXVI.  manutencao e atualizagdo do mapeamento de uso e ocupagao do solo do
Municipio;

XXVIl.  a revisdo e atualizagcdo das leis relacionadas ao conteudo deste Plano

para sua melhor adequacéo;

XXVIIl.  a promogéo da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do

processo de desenvolvimento territorial;

14
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a recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado

a valorizag&o de imoveis urbanos;

o aperfeicoamento do planejamento e da gestdo urbana e territorial de

Cariacica para a melhor integragao das politicas setoriais.

TiTULO IV
PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPITULO |
DO PLANEJAMENTO DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 19. O planejamento e a gestdo democratica e participativa sdo meios pelos
quais o Poder Publico Municipal garantira a implementagédo e o monitoramento
do Plano Diretor Municipal de Cariacica com base na instituicdo de estruturas e
processos que favorecam praticas motivadoras e estimuladoras da cidadania e
integracao territorial.

Art. 20. So instrumentos de planejamento da gestao municipal:

I.  Conferéncia Municipal das Cidades;

II. Assembleias Regionais de Politica Urbana e Rural;
lll.  Assembleia do Orcamento Participativo;
IV. Conferéncias sobre Assuntos de Interesse Municipal,
V. Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica;

VI.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.
Art. 21. Sao instrumentos de participacao popular:

.  Debates;
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II.  Audiéncias Publicas;
lll.  Consultas Populares;

IV. Iniciativa Popular de Projeto de Lei, Programas e Projetos de

Desenvolvimento Municipal;

V. Plebiscito e Referendo.

§1° O Debate é um instrumento de discussédo de temas especificos, convocado
com antecedéncia e divulgado amplamente, onde a Administragdo Publica
disponibiliza de forma equivalente espaco para participacdo da populacéo,

propiciando de forma democratica o contraditorio.

§2° A Audiéncia Publica € um instrumento de participacdo na Administragédo
Publica de interesse dos cidadédos, direta e indiretamente atingidos pela deciséo
administrativa, visando a legalidade da acdo administrativa, formalmente
disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferenciais e opgcdes que conduzira o Poder Publico a uma decisdo de
aceitacdo consensual, podendo ser realizada de forma virtual ou presencial,

conforme regulamentacgdes vigentes.

§3° A Consulta Popular € um instrumento precedido de audiéncia e debate
publico objetivando a plena compreensao dos fatos, na qual a Administracéo
Publica podera tomar decisdes vinculadas ao seu resultado.

§4° A iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano devera atender ao disposto nas Constituicbes Federal,

Estadual e Lei Orgénica Municipal.

§5° Plebiscito e Referendo séo instrugdes populares que permitem, por meio da
consulta popular, a participagcao de forma direta dos cidadaos, para proferir

decisdes que afete os interesses da sociedade, e, serao regulamentados por Lei.

Art. 22. Sao diretrizes para implementacdo do planejamento e gestdo
democratica e participativa:
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I. A promogédo da transparéncia e da publicidade das ag¢des de governo,

utilizando meios e mecanismos que se mostrem adequados;

IIl. a incorporacdo na elaboragdo e execucao do orgamento municipal de
programas, projetos e agdes que garantam a implementagdo do Plano

Diretor Municipal de Cariacica;

[ll.  a garantia da participacdo da sociedade na definigdo das prioridades de

investimentos publicos;

IV. a promogdo do aperfeicoamento e a integracdo dos sistemas de
informacéo sobre o Municipio para apoiar a implementacao das politicas

setoriais.

Art. 23. Sdo agbes prioritarias para implementacédo do planejamento e gestao

democratica e participativa:
I.  Modernizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizagao
do uso e ocupacao do territério;

IIl. fomentar parcerias entre os setores publico e privado para a execugao

dos planos e projetos prioritarios de interesses coletivos;

lll.  realizar Audiéncias Publicas e Conferéncias para debater planos e

projetos complementares ao Plano Diretor Municipal de Cariacica;

IV. realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam para
que a populagao possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus

problemas, suas potencialidades e a sua legislagao urbanistica;

V. implementar programas de capacitagdo profissional para o
aperfeicoamento dos setores de planejamento e gestdo municipal;

VI. descentralizar a gestado territorial para o melhor atendimento das

demandas locais, com base nas Unidades Territoriais de Planejamento
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entendidas nesta lei como correspondentes as Regides Administrativas

instituidas.

Art. 24. Aos cidaddos do Municipio de Cariacica € assegurado o direito de
receber dos 6rgaos publicos informagdes, esclarecimentos, examinar os autos e
documentos, conforme procedimentos especificos e apresentar alegacdes

escritas.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 25. O Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica — CMPDC é um
orgao deliberativo e consultivo, com regimento proprio, integrante da estrutura
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente, com
composicao tripartite, paritaria, com no minimo 15 membros titulares, de acordo

com os seguintes critérios:

I. A Presidéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal de
Cariacica € exercida pelo Secretario (a) Municipal de Desenvolvimento da

Cidade e Meio Ambiente ou seu suplente, com mandato de 02 (dois) anos.

[I.  a supléncia do Secretario (a) de Desenvolvimento da Cidade e Meio

Ambiente sera o (a) Subsecretario (a) de Desenvolvimento Urbano.

lll.  os membros do conselho ndo serdo remunerados, sendo seus servigos

considerados de relevante interesse publico.

IV. anomeacgao dos membros do Conselho Municipal do Plano Diretor podera
ser feita por portaria da Secretaria de Desenvolvimento da Cidade e Meio
Ambiente;

V. alteragdes nas atribuicdes do Conselho serdao regulamentadas por meio

de decreto do poder executivo.
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Art. 26. Sao atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica:
I. Analisar e julgar os recursos de multas, em segunda instancia,
encaminhados pela JAR-SEMDEC;

II. debater relatdorios anuais de Gestdo da Politica Urbana e Rural no que

couber;
lll.  analisar questdes relativas a aplicagao do Plano Diretor Municipal,

IV.  Analisar questdes omissas relacionadas a aplicagdo do Codigo de Obras,
Cddigo de Posturas, Lei de Parcelamento do Solo e Lei de Regularizagao
de Edificagcbes, entre outras normas relacionadas ao ordenamento

territorial;

V. debater propostas e emitir parecer sobre a proposta de alteracao da lei do

Plano Diretor Municipal de Cariacica;

VI. acompanhar a implementacéo dos objetos e diretrizes do Plano Diretor
Municipal de Cariacica, a execug¢do dos planos, programas e projetos de

interesse para o desenvolvimento urbano e ambiental;

VIl. debater diretrizes e acompanhar a aplicacdo dos recursos do Fundo

Municipal de Desenvolvimento Territorial;

VIIl.  acompanhar o planejamento e a implementagdo da politica de

desenvolvimento urbano do Municipio;

IX. coordenar a agdo dos conselhos setoriais do Municipio, vinculados as

politicas urbana e ambiental,;
X. debater as diretrizes para areas publicas municipais;
XI.  debater propostas sobre projetos de leis de interesse urbanisticos;

Xll.  acompanhar e fiscalizar o acompanhamento das clausulas contratuais

firmadas entre o municipio e a empresa concessionaria dos servicos de
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tratamento de agua e esgoto, de transporte coletivo, de eletricidade e de
coleta e destinacéo do lixo;

XIll.  encaminhar e aprovar anualmente a proposta or¢camento do Fundo

Municipal de Desenvolvimento territorial e do seu plano de metas;
XIV. aprovar as contas do Fundo Municipal de Desenvolvimento territorial;

XV. dar publicidade as decisbes, as analises de contas do Fundo e aos
pareceres emitidos através de grande circulagdo ou de publicagdo no

Diario Oficial municipal.

Paragrafo Unico. As deliberacdes do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Cariacica deverao articular e compatibilizar as dos outros conselhos setoriais do
Municipio, buscando a integragéo de diversas ag¢des e politicas responsaveis
pela intervencao urbana, em especial as de desenvolvimento econbémico e
regional, patriménio histérico e cultural, mobilidade e acessibilidade e

desenvolvimento territorial, garantindo a participagao de toda a municipalidade.

CAPITULO llI
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

SEGAO|
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 27. Serado promovidos pelo Poder Executivo Audiéncias Publicas referentes
a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto ou de
implementacgao, suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, o meio ambiente
natural ou construido, ao conforto ou a seguranga da populagéo, para os quais

serao exigidos estudos de impacto ambiental e de vizinhanga.
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Art. 28. As audiéncias publicas poderao ocorrer de forma presencial ou virtual e

conforme regulamentacgao especifica.

SECAO Il
DEBATES

Art. 29. Os Debates serdo promovidos pelo Poder Executivo, desde que
requeridos até dez dias apds a realizagdo da Audiéncia Publica, mediante
solicitagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica ou a
requerimento de associagbes que tenham em seu objetivo a defesa dos

interesses na discussao, ou, ainda, por convocag¢ao do Poder Publico Municipal.

SECAO III
DAS CONSULTAS POPULARES

Art. 30. A Consulta Popular sera promovida pelo Poder Executivo Municipal,
mediante solicitagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica,
obrigatoriamente, sob pena de nulidade do ato, nos casos de relevante impacto
para a cidade na paisagem, cultura e modo de viver da populagédo e

adensamento populacional.

SEGAO IV
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 31. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano podera ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos eleitores do

Municipio.

Art. 32. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos

de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Poder
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Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance,

no prazo maximo de cento e vinte dias contados de sua apresentacgao.

§1°. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado pelo Chefe do
Poder Executivo por mais de um periodo de sessenta dias, desde que solicitado

com a devida justificativa.

§2°. A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverdo ser

amplamente divulgados para conhecimento publico inclusive por meio eletrénico.

Art. 33. A iniciativa de projeto de Lei se dara em conformidade com o que

determina o artigo 55 da Lei Organica Municipal.

SECAO V
DO PLEBISCITO E DO REFERENDO

Art. 34. O Plebiscito e o Referendo serdo convocados e realizados com base na

legislacao federal pertinente.

SECAO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.35. A convocacao para a realizagao das audiéncias, debates e consultas
publicas devera ocorrer com a antecedéncia minima de quinze dias, por meio de
publicagdo em jornal local de grande circulagdo, no minimo duas insergdes,
afixacao de edital em local visivel nas reparticdes publicas e outros meios que o

Poder Executivo entender necessarios para a ampla divulgacao.

Art. 36. Ao final de cada reunido sera elaborado relatério consubstanciado nos
temas discutidos, que serdo anexados ao processo administrativo a que se
referem a fim de fundamentar a decisdo a ser tomada pelo Poder Publico.
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Art. 37. O Poder Executivo Municipal regulamentara, através de Decreto, os
procedimentos para a realizacdo das audiéncias publicas, debates e consulta
publica, no prazo de cento e oitenta dias da publicacdo desta lei.

TiTULOV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPIiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 38. A politica territorial de Cariacica objetiva o planejamento e
desenvolvimento da cidade e distribuicao espacial de seus usos e atividades de

forma a atender todo o Municipio.
Art. 39. S0 diretrizes do Ordenamento Territorial:

I. A contencdo do avanc¢o da malha urbana sobre a area rural do Municipio;

II. o adensamento das areas urbanas existentes, com o melhor
aproveitamento possivel de infraestrutura instalada, controlando o

adensamento em areas com infraestrutura saturada;

lll.  odinamismo das atividades econdmicas de modo sustentavel e integrado

aos aspectos socioambientais;

IV.  a garantia da multiplicidade de usos nas diversas partes do territorio do
Municipio, visando estimular a instalacdo de atividades econémicas de
comercio, servigos e industrias, compativeis com a capacidade da

infraestrutura urbana, contribuindo para a reducéo dos deslocamentos;
V. apreservacao do patriménio ambiental, historico e cultural;

VI. acompatibilizagdo do ordenamento territorial a malha viaria existente e as

futuras ampliacdes, favorecendo a mobilidade por meios nado motorizados;
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VII. a regulagdo das atividades incomodas e empreendimentos de impacto
social, ambiental, econémico e urbanistico;
VIll. o estimulo da consolidacdo de uma referéncia de area central para o

municipio;
IX. a promogao do desenvolvimento socioambiental das regides menos
favorecidas pela infraestrutura e servigos urbanos;

X. apromogéo da regulamentagao urbanistica e territorial,

Xl. aindicacido dos usos que se pretende permitir em cada area da cidade.

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 40. Fica estabelecido o Perimetro Urbano do Municipio de Cariacica

conforme a delimitagao prevista no Anexo 1 desta Lei.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 41. O Macrozoneamento do territério consiste na divisdo do Municipio em
unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de uso e
ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da politica urbana,

definindo uma visao de conjunto que integra todo o Municipio.

Art. 42. O Macrozoneamento do Municipio de Cariacica fica dividido em onze
macrozonas, segundo os pressupostos definidos na divisao territorial, mapa de

macrozoneamento.
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Art. 43. Compde o macrozoneamento do Municipio de Cariacica as seguintes
macrozonas:
I.  Macrozona de Integracédo Rural — MIR;
[I.  Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA;
lll.  Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS;
IV. Macrozona de Transicdo e Amortecimento— MZTA;
V.  Macrozona de Desenvolvimento Social — MDS;
VI.  Macrozona de Desenvolvimento Regional — MZDR;
VIl. Macrozona de Interesse de Preservagcao — MIP;
VIIl.  Macrozona de Ocupacéo Limitada — MZOL
IX.  Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU,
X. Macrozona de Desenvolvimento Metropolitano — MDM.

XI. Macrozona de Expansao Urbana - MZEU

SECAO I
MACROZONA DE INTEGRAGAO RURAL

Art. 44. A Macrozona de Integragao Rural - MIR corresponde a area localizada
fora do perimetro urbano na porcdo extremo oeste do municipio, separada do
restante do territério pela Reserva Biologica de Duas Bocas, caracterizada pela
baixa densidade populacional, apresenta uma baixa integracdo com as demais
macrozonas e mantém relagdo mais intensa com os municipios limitrofes da

Regiao Serrana do Estado.
Art. 45. Constituem os objetivos da Macrozona de Integracdo Rural:

I.  Promover uma maior integragdo com as demais regides do Municipio;
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II.  incentivar as atividades voltadas ao agro turismo, e a agricultura familiar

com base na produgao organica;
lll.  promover o desenvolvimento econémico sustentavel;
IV. promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
V. promover a protecao dos mananciais;

VI.  qualificar os acessos a essa macrozona.

SECAO Il
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 46. A Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA corresponde as areas do
territorio com grandes extensbes de vegetacdo natural da Mata Atlantica,
preservadas, sobretudo pela consolidacdo das Unidades de Conservagao de
Protecédo Integral no perimetro rural do municipio, e na faixa litoranea pela

Unidade de Conservacgao de Uso Sustentavel, RDS do Manguezal de Cariacica.
Art. 47. Constituem os objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental:
I. Promover a preservagcdo de Fragmentos de Vegetac&do natural da Mata
Atlantica;

II.  preservar e promover a conexao entre fragmentos de vegetagdo com a

formacao de corredores ecoldgicos;

lll.  proteger as espécies ameacgadas de extingdo no ambito regional e

nacional;

IV. contribuir para a preservacdo, conservacdao e a restauracdo da

diversidade de ecossistemas naturais;

V. promover a protecdo dos recursos hidricos.
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SECAO IV
MACROZONA DE PRODUGAO SUSTENTAVEL

Art. 48. A Macrozona de Producéo Sustentavel — MPS corresponde as areas do
territério localizadas no perimetro rural, onde estdo concentradas as
comunidades rurais e as atividades de uso da terra voltadas predominantemente

a produgao agricola e pecuaria.
Art. 49. Constituem os objetivos da Macrozona De Produgao Sustentavel:

I.  Incentivar e qualificar as atividades voltadas a agricultura, a pecuaria, ao
turismo cultural local, ecoturismo e o beneficiamento da produgao
organica;

. promover o desenvolvimento econémico sustentavel aliado ao

desenvolvimento das comunidades locais;

Ill.  promover o uso racional dos recursos naturais e a protecao dos

mananciais;

IV.  recuperar areas ambientalmente degradadas.

SEGAO V
MACROZONA DE TRANSICAO E AMORTECIMENTO

Art. 50. A Macrozona de Transigdo e Amortecimento - MZTA corresponde as
areas no municipio localizadas na faixa de transigdo entre o ambiente rural e
urbano, caracterizadas pela baixa ocupagdo demografica na porgdo nordeste,
no entorno do manguezal de Cariacica e porgdo sul com limite para o Rio
Formate.

Art. 51. Constituem os objetivos da Macrozona de Transig&o:

I. Conter o avanco da malha urbana sobre a area rural;
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II.  promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

lll. incentivar as atividades voltadas a agricultura, pecuaria, bem como a

ocupagao na forma de chacaras.

IV. promover a protecdo dos mananciais e a recuperagdo de areas

ambientalmente degradadas.

SECAO VI
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 52. A Macrozona de Desenvolvimento Social - MDS sao por¢des do territério
urbano marcadas pelo processo de ocupacado nao planejada, apresentando
problemas sociais de diferentes aspectos. S&o caracterizadas  prioritariamente
para o desenvolvimento de politicas publicas voltadas a producdo e manutencao

de habitacido de interesse social.
Art. 53. Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Social:

I.  Viabilizar areas destinadas a manutengao e producédo de Habitagcdes de
Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcdo social da

propriedade;

. promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos

ocupados pela populacéo de baixa renda;

lll.  eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas, e

quando néo for possivel, reassentar seus ocupantes;

IV. dotar e ou ampliar estas areas com infraestrutura basica, equipamentos

sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércios;

V. promover politica especifica de desenvolvimento socioeconémico e

ambiental.
VI.  dinamizar atividades de comércio e de servico local.
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SECAO VI
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Art. 54. A Macrozona de Desenvolvimento Regional - MZDR corresponde a
grandes areas com localizagao estratégica, com baixa densidade de ocupacao,
afastadas dos centros urbanos, localizadas também ao longo da Rodovia BR
101, destinadas a implantagdo de empreendimentos de grande porte e
abrangéncia regional de servigos.

Art. 55. Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Regional:
I.  Promover o desenvolvimento econdbmico de abrangéncia regional,

priorizando atividades industriais e de logistica;

II.  garantir o desenvolvimento econémico aliado a preservagéo do patriménio

ambiental, arquiteténico e as dinamicas da populacgao local,

lll.  definir padrées de uso e ocupacao do solo especificos as peculiaridades

do local;

IV. promover agdes de estruturagcdo viaria com vistas a melhoria da

mobilidade e acessibilidade urbana.

SECAO VIII
MACROZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO

Art. 56. A Macrozona de Interesse de Preservagao - MIP é marcada pela porgao
do territério onde se encontram populagdes e edificios que integram o patrimonio

historico-cultural e arquiteténico do municipio.

Art. 57. Constituem os objetivos da Macrozona de Interesse de Preservagao:
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I.  Preservar o patrimdnio histérico-cultural-arquitetonico, promovendo usos
compativeis, incentivando e orientando a recuperacao dos iméveis de

interesse de preservacao;

II. integrar as populagdes locais as politicas municipais de desenvolvimento

socioecondmico;

lll.  promover a requalificacdo do territorio implantando politicas voltadas ao

turismo e a valorizag&o da cultura local;
IV. recuperar e preservar as areas de interesse ambiental,
V. reestruturar e aperfeigcoar o sistema viario e a infraestrutura instalada;

VI.  compatibilizar o incremento na ocupag¢ao urbana com as caracteristicas

da regido e com a disponibilidade futura de infraestrutura urbana.

SEGAO IX
MACROZONA DE OCUPAGCAO LIMITADA

Art. 58. A Macrozona de Ocupacéao Limitada - MZOL corresponde as areas no
territério marcadas pela insuficiéncia na infraestrutura urbana, e que por isso
necessitam de diretrizes especificas e controle dos processos de dinamizacao

da cidade.
Art. 59. Constituem os objetivos da Macrozona de Ocupacéo Limitada:

I. Conter o avango da malha urbana sob as areas com deficiéncia de
infraestrutura;

II.  implementar e qualificar a infraestrutura urbana;

lll.  promover agbes de estruturagdo viaria com vistas a melhoria da

mobilidade e acessibilidade na cidade;
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IV. promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos

existentes;

V. garantir a multiplicidade de usos.

SEGAO X
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 60. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU é formada por areas
localizadas no entorno das estruturas viarias Rodovia Leste Oeste e Avenida
Alice Coutinho, marcadas pela consolidagao da malha urbana e presenca de
infraestrutura que possibilitam a implantagao de novos projetos imobiliarios e a

dinamizacao da cidade.
Art. 61. Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Urbano:

I.  Incentivar o adensamento de forma ordenada, garantindo a multiplicidade

de uso e a dinamizacdo econdmica da cidade;

II.  induzir a descentralizagao dos servigos urbanos, garantindo a mobilidade

e o desenvolvimento de novos centros urbanos;

lll.  aplicar politicas para o desenvolvimento socioambiental, afim de

promover a qualidade ambiental e bem estar da populacao.

SECAO XI
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO METROPOLITANO

Art. 62. A Macrozona de Desenvolvimento Metropolitano - MDM encontra-se
localizada na porgao central do municipio, ao longo da BR 262, marcada pela
influéncia dos processos metropolitanos e pela presenca de equipamentos
urbanos significativos para o desenvolvimento e consolidagdo da Regi&do
Metropolitana da Grande Vitéria — RMGV.
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Art. 63. Constituem os objetivos da Macrozona de Desenvolvimento
Metropolitano:

I.  Garantir a mobilidade urbana, estimulando a diversificagcdo das formas

modais de transportes;

II.  induzir e priorizar o crescimento das atividades de servigos e comércio de

abrangéncia intermunicipal e metropolitana;

lll. preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos

significativos do municipio de Cariacica.

IVV. estimular a governanga metropolitana na promog¢ao de solugdes para

cidade.

SECAO XII
MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 64. A Macrozona de Expansao Urbana - MZEU é formada por areas ainda
nao urbanizadas, de baixa densidade populacional, consideradas passiveis de

urbanizagado a meédio e longo prazo, localizadas dentro do perimetro urbano.
Art. 65. Constituem os objetivos da Macrozona de Expansao Urbana:

I. Controlar a ocupacdo urbana a partir de infraestrutura existente no seu
entorno;
Il.  estimular os usos preferencialmente residenciais e atividades compativeis
com o ambiente rural;
lll. Preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos
significativos do municipio de Cariacica.
IV. estimular a implantag&o de atividades turisticas.
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CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 66. O zoneamento consiste na divisdo do territério em zonas, estabelecendo
as diretrizes para o uso e a ocupacdo do solo no Municipio, tendo como

referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 67. As Zonas sao subdivisdes das Macrozonas em unidades territoriais que
servem como referencial mais detalhado para a definicao dos parametros de uso
€ ocupacgao do solo, definindo as areas de interesse onde se pretende incentivar,

coibir ou qualificar a ocupagéo.

Art. 68. O Zoneamento do Municipio de Cariacica fica dividido em dezenove
tipos de zonas, com trinta e seis subdivisdes, segundo os pressupostos definidos
na divisdo territorial constante no mapa, Anexo 3 e tabela de indices
urbanisticos, Anexo 7:
I. Zona de Preservacao Natural - ZPN 1, 2 e 3;
II.  Zona de Protecdo Ambiental — ZPA 1 e 2;
lll.  Zona Rural de Produgéo e Dinamizagao — ZRPD;
IV. Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel — ZRDS;
V. Zona Rural de Producao Sustentavel — ZRPS;
VI.  Zona Especial de Interesse de Preservagao — ZEIP 1 e 2;
VIl.  Zona de Ocupacao Limitada — ZOL 1 e 2;
VIIl.  Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC;

IX. Zona de Ocupacao Preferencial - ZOP 1, 2 e 3;
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X. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1, 2 e 3;
Xl.  Zona Residencial - ZR 1 e 2;
XIl.  Zona de Desenvolvimento Econédmico e Regional — ZDER 1, 2 e 3;
Xlll.  Zona Especial de Contencao de Impacto — ZECI;
XIV. Zona de Uso Especifico - ZUE;
XV. Eixo de Mobilidade -EM 1, 2, 3,4 e 5;
XVI.  Subcentro - SC;
XVII.  Zona Especial Metropolitana - ZEM,;
XVIIl.  Zona de Restricdo Urbana-ZRU 1, 2 e 3;
XIX.  Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA.

§1°. Em caso de imdveis que haja sobreposi¢céo de dois ou mais zoneamentos,

prevalecerao os zoneamentos na seguinte ordem:

ZDER,

EM

Zoneamento que sobrepor a maior por¢ao do imével,

§2°. Os casos do §1°. ndo se aplicam aos zoneamentos ZPA e ZPN, cujas

delimitagdes devem se manter inalteradas.

SECAO I
ZONA DE PRESERVAGAO NATURAL

Art. 69. As Zonas de Preservacao Natural — ZPN sao formadas por areas com

ecossistema natural preservado, localizadas no perimetro rural, na faixa de

transicdo entre o ambiente rural e urbano e faixa litordnea a nordeste do
municipio. Sofrem minima interferéncia dos processos urbanos, e estédo

diretamente associadas as UCs, definidas em conformidade com o Sistema
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Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC, Lei n°. 9.985, de 18 de julho de
2000, como unidades de protecgao integral, unidades de uso sustentavel e areas
de Interesse Ambiental para o municipio. Desempenham a fungcdo na conexao
de corredores ecoldgicos entre Unidades de Conservagao ou entre fragmentos
de Mata Atlantica.

Art. 70. As Zonas de Preservacédo Natural — ZPN - apresentam como objetivos

principais:
I.  Contribuir para a manutencdo da diversidade biolégica e dos recursos
genéticos no territdrio nacional e nas aguas jurisdicionais;

II.  contribuir para a manutencgao e implantacdo de conexdes entre Unidades
de Conservacdo (corredores ecoldgicos) e/ou entre fragmentos de

vegetacao natural da Mata Atlantica;

lll. proteger as espécies ameacgadas de extingdo no ambito regional e

nacional;

IV. contribuir para a preservagcdo, conservacdo e a restauracido da

diversidade de ecossistemas naturais;

V. contribuir para o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos

naturais;

VI.  contribuir para a utilizacdo dos principios e praticas de conservagao da

natureza no processo de desenvolvimento;
VII.  proteger paisagens naturais e pouco alteradas de notavel beleza cénica;

VIIl. proteger as caracteristicas relevantes de natureza geoldgica,

geomorfoldgica, espeleoldgica, arqueologica, paleontoldgica e cultural;
IX.  proteger e recuperar recursos hidricos e edaficos;

X.  recuperar ou restaurar ecossistemas degradados;
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XI.  proporcionar meios e incentivos para atividades de pesquisa cientifica,

estudos e monitoramento ambiental;
XII. valorizar econdmica e socialmente a diversidade bioldgica;

Xlll.  favorecer condicdes e promover a educagao e interpretacdo ambiental, a

recreagcao em contato com a natureza e o turismo ecoldgico;

XIV.  proteger os recursos naturais necessarios a subsisténcia de populacdes
tradicionais, respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura e

promovendo-as social e economicamente.

Art. 71. As Zonas de Preservacao Natural enquadram-se em trés classes, com
tipos de protegéo a serem alcangados e mantidos com base no Sistema Nacional
de Unidades de Conservagao — SNUC:

I.  Zona de Preservacao Natural Um — ZPN 1;
Il.  Zona de Preservacao Natural Dois — ZPN 2;
lll.  Zona de Preservacao Natural Trés — ZPN 3.
Art. 72. As Zonas de Preservagédo Natural Um — ZPN 1 sdo constituidas por
fragmentos de vegetacao natural da Mata Atlantica, inseridas em Unidades de
Conservagao e areas adjacentes. As formas de uso assim como a protegéo

ambiental a ser alcangada para estas areas ficardo definidas pela categoria das
Unidades de Conservagdo bem como seus respectivos Planos de Manejo.

§1°. Compbéem as Zonas de Preservagao Natural Um — ZPN 1 os fragmentos
naturais da Mata Atlantica do interior e adjacéncias das seguintes Unidades de

Conservacéao:

I.  REBIO - Reserva Biologica Duas Bocas, (criada pela Lei Estadual n°
2.095/1965 e recategorizacao pela Lei Estadual n°4.503/1991);
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[I.  PNM - Parque Natural Municipal do Monte Mochuara (criado pelo Decreto
Municipal n® 031, de 17 de abril de 2007);

lll. RDS - Reserva de Desenvolvimento Sustentavel do Manguezal de
Cariacica (criada Municipal pelo Decreto N° 77, de 20 de setembro DE
2007).

§2°. O perimetro das Unidades de Conservagcdo conforme definido em Lei
especifica de sua criagdo, inseridas nas Zonas de Preservacdo Natural 1,
encontra-se demonstrado no Mapa de Unidades de Conservacao, Anexo 4 desta
Lei.

Art. 73. As Zonas de Preservacao Natural Dois — ZPN 2, estdo localizadas nas
serras ingremes da area rural do municipio, e na faixa de transicao do perimetro
rural e urbano. Formam areas de especial relevancia ambiental espalhadas em
ilhas de vegetacgao florestal da Mata Atlantica. Com a finalidade de assegurar a
proteg¢ao do patriménio natural do municipio e também promover agdes visando
a conexao das areas fragmentadas do Corredor Ecologico Duas Bocas - Mestre

Alvaro — Parque Natural Mochuara.
Paragrafo unico. Compdéem as Zonas de Preservagao Natural 2 — ZPN 2, as
seguintes localidades:

I. Serra Pé de Urubu e Encantado;

II. Vale de Sertdo Velho, Paredao de Roda D’agua e Serra do Adriano

(inseridos na APA do Monte Mochuara);

lll.  Serras de Azeredo, Rogas Velhas e Morro do Oleo (inseridos na APA do
Monte Mochuara);

IV. Serras de Maricara, Cachoeirinha e Sabao;

V. Serra do Anil;

37



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

Art. 74. As Zonas de Preservacado Natural Trés — ZPN 3, sdo formadas por
fragmentos de vegetacdo natural da Mata Atlantica, localizadas em colinas na
faixa de transigédo entre o ambiente rural e urbano, destinadas prioritariamente a
cumprir a fungdo de amortecer os impactos negativos decorrentes da

dinamizagéao urbana.

SECAOIII
ZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 75. As Zonas de Protecido Ambiental — ZPA estao localizadas em perimetro
urbano e faixa de transicdo entre o perimetro urbano e rural, com a fungao de
protecdo, manutencdo e recuperagao dos aspectos ambientais, ecoldgicos e
paisagisticos do municipio.

Art. 76. As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA — possuem o0s seguintes

objetivos:
I. Preservar e recuperar a vegetacdo remanescente e seus recursos
naturais;

Il. resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizagdo dos elementos naturais
e paisagisticos do Municipio;
lll.  compatibilizar a ocupacédo urbana com as condigdes exigidas para a

conservagao € melhoria da qualidade ambiental do Municipio;

IV.  recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas, potencializando as suas
qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades de

paisagem;

V. promover atividades educacionais sustentaveis e coerentes com as

vocacoes e restricdes estabelecidas na leitura da realidade municipal.
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Art. 77. As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, ficam classificadas em duas
zonas especificas, considerando as areas a serem preservadas e os objetivos
de protecdo ambiental a serem alcancados:

I. Zona de Protecdo Ambiental Um - ZPA 1,

II.  Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPA 2.
Art. 78. Zonas de Protegdo Ambiental Um — ZPA 1, encontram-se localizadas
no perimetro urbano, sendo destinadas prioritariamente a criagédo e manutencao
de Parques Municipais. Areas com relevantes atributos ambientais naturais que
podem sofrer restricdes de usos de acordo com a sua fungao no meio urbano, a
exemplo das areas de manguezais e de areas no entorno de nascentes e as
margens de cursos d'agua.

§1°. Sao objetivos da ZPA 1:

I.  Fomentar a conservacdo dos ecossistemas naturais e dos ambientes

criados;

II.  regulamentar formas de uso compativeis com a preservagao dos recursos

naturais;

lll. fomentar atividades de pesquisa cientifica, monitoramento e educacéao
ambiental, estimulando a insercdo da populacdo nas acgdes de

conservagao do meio ambiente.

IV.  desenvolver projetos que qualifiquem as paisagens naturais da cidade.

§2°. Compdem as Zonas de Protecdo Ambiental Um, ZPA 1:

I.  Parque Natural Municipal do Manguezal de ltangua (criado pelo Decreto
Municipal N° 048, de 24 de maio de 2007);

.  Parque Cravo e a Rosa;
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lll.  Parque Botanico Lagoa do Vigia (criado pelo Decreto n° 207, de 09 de
dezembro de 2019);

IV.  Morro da Braspérola.
§3°. As normas aplicadas as Unidades de Conservagdo deverdo estar

submetidas aos respectivos Planos de Manejo, segundo o Sistema Nacional de

Unidades de Conservacédo — SNUC.

Art. 79. As Zonas de Protecdo Ambiental Dois — ZPA 2 — s&o areas localizadas
no perimetro urbano e nas areas de transigao com o perimetro rural, delimitadas
sobretudo em funcéo da preservagao dos ecossistemas fluviais.

§1°. Compdem as ZPAs 2 :

|.  Areas de Preservacéo Permanente - APPs de cursos hidricos e nascentes

sem ocupacao;

. Canais de drenagem natural, encostas e fragmentos de vegetacao

associados a conservagao do ambiente fluvial.

.  Areas destinadas a criacdo e manutencéo de Parques Lineares e Hortos

Municipais:
a. Parque Linear da Biquinha;
b. Parque Linear de Sao Conrado;
c. Parque Linear de Santa Barbara;
d. Lagoa Espelho D’agua.
Art. 80. Para futuras identificacbes de zonas de protecdo ambiental os

procedimentos a serem seguidos sdo os constantes desta Lei e demais Normas
Municipais, Estaduais e Federais em vigor.
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SECAO IV
ZONA RURAL DE PRODUGAO E DINAMIZAGAO

Art. 81. Sd0 areas localizadas na regiao nordeste e sul do Perimetro Rural do
municipio. Situadas em porgcdes mais planas do relevo, concentram
propriedades rurais consolidadas, com producéo voltada para o uso agricola e

pecuario.

Art. 82. As Zonas Rurais de Producdo e Dinamizacdo - ZRPD possuem os

seguintes objetivos:
I. implementar e qualificar a infraestrutura necessaria para garantir o
desenvolvimento rural e o beneficiamento da produgao agricola;
II.  promover a conservagao e o uso sustentavel dos recursos naturais;

lll.  fomentar acbes para a ampliagdo do conhecimento, capacitacdo e

assisténcia técnica ao produtor rural;

IV. desenvolver projetos para o cadastramento rural e a producdo de
informacdes técnicas, subsidiando planos para aplicacdo adequada de

recursos.
Art. 83 — Sao usos permitidos na Zonas Rurais de Producéo e Dinamizacgao:
I. Atividades do Grupo GR 1;
II.  Atividades do Grupo GR 2, conforme §1°.
lll.  Atividades do Grupo GR 3, conforme §2°.
IV. Atividades do Grupo G1, conforme §3°.
V. Atividades do Grupo G10.

VI.  Atividades do Grupo G12.
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§1°. Séo permitidas no grupo GR2 edificagbes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sao permitidas no grupo GR3 edificagdbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Séo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

SECAOV
ZONA RURAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 84. Localizadas nos vales do Mochuara, Rogas Velhas e Morro do Oleo, e
também nas regides de Roda D’agua, Taquarugu, Boca do Mato e Maricara,
formam em comum, zonas na area rural com maior potencialidade para o
desenvolvimento de atividades ligadas ao agro turismo, turismo ecologico e

turismo cultural.

Art. 85. As Zonas Rurais de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS possuem os
seguintes objetivos:
I.  Valorizar a comunidade local, sua cultura, e o modo de produgéo familiar;
IIl.  promover a conservacao e o uso sustentavel dos recursos naturais;

lll.  criagdo de estratégias para o desenvolvimento sustentavel do turismo,

fortalecendo a economia local;

IV. promover a execugdo de empreendimentos de cunho turistico, de lazer,

esporte e de contemplacao;
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V. definir padrbes de uso e ocupacao do solo especificos as peculiaridades
do local, favorecendo a ocupacao na forma de chacaras, com um padrao
de assentamento de baixa densidade.

Art. 86 — Sao usos permitidos na Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel:

I. Atividades do Grupo GR 1;

II.  Atividades do Grupo GR 2, conforme §1°.

[ll.  Atividades do Grupo GR 3, conforme §2°.

IV. Atividades do Grupo G1, conforme §3°.

V. Atividades do Grupo G10.

VI.  Atividades do Grupo G11, conforme §4°.
VII.  Atividades do Grupo G12.
§1°. Sao permitidas no grupo GR2 edificagdes de baixa densidade,

preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sado permitidas no grupo GR3 edificagbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Séo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

§4°. Para implantacéo de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos os
requisitos das Unidades de Conservagdo e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

43



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

Art. 87. O Municipio devera promover estudos técnicos, planos e projetos
ambientais, urbanisticos, econbmicos e turisticos visando a valorizagéo e
fomento de atividades ligadas ao agroturismo, turismo ecologico e turismo
cultural de modo integrado ao ambiente rural, natural e as Unidades de
Conservacao no poligono definido como Mochuara do Futuro, constante do

Anexo 5.

SECAO VI

ZONA RURAL DE PRODUGAO SUSTENTAVEL

Art. 88. Sdo areas estabelecidas no entorno das Unidades de Conservagao
Rebio Duas Bocas e PNM Mochuara. Distribuidas por fazendas da regidao de
Sertdo Velho e sitios voltados para produgéo agricola local, situados entre os

fragmentos de Mata Atlantica das Zonas de Preservacgao Natural 2.

Art. 89. A Zona Rural de Produgao Sustentavel - ZRDS possui os seguintes
objetivos:

[.  Minimizar os impactos negativos no entorno das Unidades de
Conservacao;
II.  promover a recuperagdao ambiental de areas degradadas;

lll.  alinhar o manejo dos recursos naturais e a produgéo agricola aos esforgos
para formacao de conectores da Mata Atlantica fragmentada;

IV. promover sistemas de producgao alimentar adequadas a conservacao dos
recursos naturais, fomentando a produgdo organica de base

agroecologica;

V. promover a execugdo de empreendimentos de cunho turistico, de lazer,

esporte e de contemplacao.
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VI.  promover a valorizagao da biodiversidade na produgéo agricola e estimulo
as experiéncias locais de uso, conservagado e de manejo dos recursos

genéticos vegetais e animais.
Art. 90. S30 usos permitidos na Zona Rural de Produgao Sustentavel:

a. Atividades do Grupo GR 1;
b. Atividades do Grupo GR 2, conforme §1°.
c. Atividades do Grupo GR 3, conforme §2°.
d. Atividades do Grupo G1, conforme §3°.
e. Atividades do Grupo G10.
f. Atividades do Grupo G11, conforme §4°.
g. Atividades do Grupo G12.
§1°. Sao permitidas no grupo GR2 edificagdes de baixa densidade,

preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sado permitidas no grupo GR3 edificagbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Séo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

§4°. Para implantacéo de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos os
requisitos das Unidades de Conservagdo e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.
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SECAO VII
ZONA RURAL DE INTEGRAGAO - ZRI

Art. 91. A Zona Rural de Integragdo — ZRI, corresponde a area localizada fora
do perimetro urbano, a oeste do Municipio, separada do restante do territério
pela Reserva Bioldgica de Duas Bocas, caracterizada pela baixa densidade
populacional. Apresenta uma baixa integragdo com as demais macrozonas e

mantém relagdo com os municipios da Regido Serrana do Estado.
Art. 92. Constituem os objetivos da Zona de Integracao Rural:

I.  Promover uma maior integragdo com as demais regidées do Municipio;

II.  incentivar as atividades voltadas ao agroturismo, a agricultura familiar, ao

turismo cultural e a agropecuaria;

lll.  definir padrées de uso e ocupacao do solo especificos as peculiaridades
do local, favorecendo a ocupacao na forma de chacaras, com um padrao

de assentamento de baixa densidade.
IV. promover o desenvolvimento econémico sustentavel;
V. promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
VI.  promover a protecdo dos mananciais;

VII.  qualificar os acessos a essa zona.
Art. 93. Sdo usos permitidos na Zona Rural de Integracéo - ZRI:

a. Atividades do Grupo GR 1;

b. Atividades do Grupo GR 2, conforme §1°.
c. Atividades do Grupo GR 3, conforme §2°.
d. Atividades do Grupo G1, conforme §3°.

e. Atividades do Grupo G10.
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f. Atividades do Grupo G11, conforme §4°.

g. Atividades do Grupo G12.

§1°. Séo permitidas no grupo GR2 edificagbes de baixa densidade,
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sado permitidas no grupo GR3 edificagbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Sao permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

§4°. Para implantacdo de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos os
requisitos das Unidades de Conservacao e suas respectivas Zonas de

Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

SECAO VIl
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE DE PRESERVAGAO

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse de Preservagao — ZEIP sao areas
destinadas a preservacgao e valorizagédo do patrimdnio cultural em suas diversas
manifestagdes, qual sejam bens de valor histérico, artistico, arquitetdnico,

arqueoldgico e paisagistico, localizadas em perimetro urbano ou rural.

Paragrafo unico. Os imdveis ou areas tombadas ou protegidas por legislagéo

municipal, estadual ou federal enquadram-se como ZEIP.

Art. 95. As Zonas Especiais de Interesse de Preservagado possuem os seguintes

objetivos:
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|.  Preservar e promover a valorizagao do patriménio cultural e suas diversas

manifestagdes no &mbito do Municipio;

Il.  valorizar as caracteristicas histéricas, sociais e culturais, a fim de
preservar e recuperar a identidade local e sua integracdo com a

comunidade;

[ll.  resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizagdo dos elementos naturais

e paisagisticos do Municipio;

IV. compatibilizar a ocupagao urbana com as condi¢cdes exigidas para a
conservagao do patriménio cultural, ambiental, histérico, arquitetonico e

urbanistico do Municipio;

V. recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas, potencializando as suas
qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades de

paisagem;
VI. incentivar atividades educacionais sustentaveis e coerentes com as
vocacgoes e restricdes estabelecidas.

Art. 96. As Zonas Especiais de Interesse de Preservacao classificam-se em:

I.  Zona Especial de Interesse de Preservacdo Um — ZEIP 1;
IIl.  Zona Especial de Interesse de Preservagao Dois — ZEIP 2;
§1°. A Zona Especial de Interesse de Preservagdo Um — ZEIP 1 é composta por

areas que possuem especial interesse na preservagao da paisagem de

elementos naturais ou construidos.

§2°. S&0 usos permitidos para a Zona Especial de Interesse de Preservagao —
ZEIP 1:

a. Atividades do Grupo GR1

b. Atividades do Grupo GR2
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c. Atividades do Grupo GRS (residencial + usos permitidos na zona)
d. Atividades do Grupo G1

e. Atividades do Grupo G4, voltadas para uso cultural, histérico, turistico e

de preservacao do patrimdnio ambiental e arquiteténico;
f. Atividades do Grupo G5, voltadas para uso cultural, histoérico, turistico e

de preservacao do patrimdnio ambiental e arquiteténico.

§3°. A Zona Especial de Interesse de Preservagao Dois — ZEIP 2 é composta por
areas que apresentam edificagbes, isoladas ou em conjunto, de relevante
interesse histoérico, artistico, arquitetonico, arqueolégico e paisagistico, além de

espacos catalisadores de manifestacdes culturais e artisticas.

§4°. Sao usos permitidos para a Zona Especial de Interesse de Preservagéo Dois
— ZEIP 2, condicionados a deliberagao favoravel do Conselho Municipal de

Cultura e Conselho Municipal do Plano Diretor:

I. Atividades do Grupo G1, G4 e G5, G12 voltadas para uso cultural,
historico, turistico e de preservacdo do patriménio ambiental e

arquitetdnico;
Art. 97. Poderao ser aplicados na ZEIP 2 os seguintes instrumentos de politica
urbana, regulamentados por lei especifica:
I.  Transferéncia do potencial construtivo;
II.  Incentivos fiscais de IPTU para iméveis tombados;

Ill.  Direito de Preempcéo.
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SECAO Vil
ZONA DE OCUPAGAO LIMITADA

Art. 98. As Zonas de Ocupacao Limitada — ZOL sio areas dentro do perimetro
urbano, que apresentam grande demanda por infraestrutura urbana e que

possuem sua ocupacao delimitada pelos sistemas viarios existentes.
Art. 99. As Zonas de Ocupacao Limitada apresentam como objetivos principais:
I.  Compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do

sistema viario e com as limitagdes na oferta de infraestrutura urbana;

Il.  incentivar a ocupacao dos vazios urbanos a partir de melhorias no sistema

viario e infraestrutura urbana;

lll.  prover a area de equipamentos e servigos urbanos e sociais;

IV. estimular o uso multiplo com a interacdao de usos residenciais € nao
residenciais.

Art. 100. As Zonas de Ocupacéo Limitada classificam-se em:

I. Zona de Ocupacéo Limitada Um — ZOL 1;
[I.  Zona de Ocupacéo Limitada Dois — ZOL 2;
§1° A Zona de Ocupacado Limitada Um — ZOL 1, é composta por areas

predominantemente adensadas, onde ainda existe demanda por algum tipo de
infraestrutura.

§2°. Sd0 usos permitidos para a Zona de Ocupagao Limitada Um — ZOL 1:

I. Atividades do Subgrupo GR 1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,

multifamiliar e misto;

II.  Atividades do Subgrupo G1 — Comércio e Servigo local;
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lll.  Atividades dos Subgrupos G4, G5 e G6 — Servi¢co local, municipal e
regional;

IV.  Atividades do Subgrupo G7 - Industrial I;
V. Atividades do Subgrupo 12 — Turismo.
§3°. A Zona de Ocupacéo Limitada Dois — ZOL 2, esta localizada préximo a ZOL

1 e é constituida de vazios urbanos, propicios ao adensamento, desde que seja

implantada a infraestrutura para atender aos novos empreendimentos.
§4°. Sdo usos permitidos para as Zonas de Ocupagao Limitada Dois — ZOL 2:

I.  Atividades dos Subgrupos GR 1, GR2 e GR3 — Residencial unifamiliar,

multifamiliar e misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1 — Comércio e Servigo local;

lll.  Atividades dos Subgrupos G4, G5 e G6 — Servigo local, municipal e

regional;
IV.  Atividades dos Subgrupos G7 e G8 - Industrial | e Industrial Il;

V. Atividades do Subgrupo 12 — Turismo.

SEGAO IX
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE COMERCIAL

Art. 101. A Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC é uma area central
dentro do perimetro urbano, com ocupacdo consolidada e uso
predominantemente misto, comercial e de servicos, dotadas de infraestrutura
urbana limitada, a qual necessita de controle do adensamento e o uso, afim de
nao sobrecarregar a sua capacidade, aliada ao fomento da atividade comercial

e aproveitamento sustentavel do solo valorizado.
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Art. 102. A Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC apresenta como

objetivo principal:

VI.

Estimular o uso misto com a interacdo de usos residenciais e nao

residenciais;

compatibilizar e adequar o uso e a ocupacido do solo em fungdo do

sistema viario existente;
melhorar as condi¢gdes de mobilidade e acessibilidade urbana.
dotar / ampliar os sistemas de infraestrutura basica;

investir na recuperagcdo e manutencao dos espacos publicos de uso

coletivo;

melhorar as condigbes de ocupagao do solo, em uma area de grande

valorizagao imobiliaria.

§1°. A Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC compreende a Avenida

Expedito Garcia e lotes adjacentes, no bairro Campo Grande.

§2° Sa0 usos permitidos na Zona Especial de Interesse Comercial — ZEIC:

Atividades dos Subgrupos GR 1 e GR3 — Residencial unifamiliar e misto;

Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;
Atividades dos Subgrupos G4 e G5 — Servigo local e municipal,
Atividades dos Subgrupos G7 - Industrial |;

Atividades do Subgrupo 12 — Turismo.

Art. 103. Poderao ser aplicados na ZEIC os seguintes instrumentos de politica

urbana, regulamentados por lei especifica:

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagao Compulsoério;

52



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

II.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
[ll.  Outorga Onerosa;

IV.  Operagdes Urbanas Consorciadas.

SEGAO X
ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL

Art. 104. As Zonas de Ocupacgao Preferencial — ZOP sao areas localizadas
dentro do perimetro urbano, com melhor infraestrutura e uso predominantemente
residencial ou comercial, onde se deseja induzir o0 adensamento ou areas com
previsdo de adensamento e expansao em funcao da localizagao estratégica,

préxima a eixos e areas de dinamizagcao econdmica.

Art. 105. As Zonas de Ocupacgéo Preferencial — ZOP apresentam como objetivo
principal:
I.  Induzir a ocupagao urbana a partir de infraestrutura existente;

II.  estimular o uso multiplo com a interagdo de usos residenciais e nao

residenciais;

. estimular a consolidacido de uma area central para o municipio;

IV. adensamento de areas de dinamizagao econémica,;

V. preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos
significativos do municipio de Cariacica.

Art. 106. As Zonas de Ocupacao Preferencial — ZOP classificam-se em:

I.  Zona de Ocupacéo Preferencial Um — ZOP 1,
.  Zona de Ocupacao Preferencial Dois — ZOP 2;

lll.  Zona de Ocupacao Preferencial Trés — ZOP 3.
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§1° A Zona de Ocupagao Preferencial Um — ZOP 1, é composta por areas
localizadas na porgao central consolidada, que possuem a melhor infraestrutura

do municipio e um sistema viario compativel com a indugao do adensamento.
§2°. Sdo usos permitidos para a Zona de Ocupagao Preferencial Um — ZOP 1:

I. Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

II.  Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 — Comeércio e Servigo local,

municipal e regional;

lll.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 — Institucional local, municipal e

regional;

IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industrial I;

V. Atividades do Subgrupo G12 — Turismo.
§3°. A Zona de Ocupacao Preferencial Dois — ZOP 2, é composta de areas
proximas as Zonas de Ocupacdo Preferencial 1, sujeitas a adensamento em
funcdo da infraestrutura disponivel e de futuras transformagdes na estrutura
viaria.
§4°. Sao usos permitidos para as Zonas de Ocupacéao Preferencial Dois — ZOP
2:

I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;

II.  Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;

[ll.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 — Institucional local, municipal e

regional;
V. Atividades do Subgrupo G7 e G8 — Industrial | e II;

V. Atividades do Subgrupo G12 — Turismo.
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§5° A Zona de Ocupacgao Preferencial Trés — ZOP 3 é composta de areas com
baixa densidade de ocupacao, com necessidade de melhorias na infraestrutura
urbana, apresentando previsdo de adensamento e expansao em funcdo da

localizagao estratégica, proxima a eixos e areas de dinamizagéo econdmica.
§6°. Sdo usos permitidos para a Zona de Ocupacao Preferencial Trés - ZOP 3:
I.  Atividades dos Subgrupos GR2 e GR3 — Residencial Multifamiliar e Misto;

II.  Atividades dos Subgrupos G1, G2 e G3 — Comeércio e Servigo local,

municipal e regional;

[ll.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 — Institucional local, municipal e

regional;

V. Atividades do Subgrupo G7 e G8 — Industrial | e II;

V. Atividades do Subgrupo G12 — Turismo.
Art. 107. Poderao ser aplicados nas ZOP os seguintes instrumentos de politica
urbana, regulamentados por lei especifica:

I. Parcelamento, Edificagao ou Utilizacdo Compulsorio;
Il.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
[ll. Outorga Onerosa

IV.  Operagdes Urbanas Consorciadas;

SECAO XI
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 108. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo areas dentro do
perimetro urbano que exigem tratamento diferenciado dos parédmetros de uso e
ocupacgao do solo urbano, ocupado predominantemente por populagdes de baixa

renda, ou que tenham sido objeto de loteamentos e/ou conjuntos habitacionais
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irregulares, com auséncia ou caréncia de servigos e infraestrutura urbana,
acessibilidade inadequada e que serdo destinadas a programas e projetos

especiais de urbanizagao, reurbanizacgéo, regularizagao urbanistica e fundiaria.

§1°. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao por¢des do territério que
deverao ser destinadas prioritariamente a produg¢ao e manutencao de habitagao

de interesse social.

§2°. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, incorporam os espacos
urbanos da cidade clandestina - favelas, assentamentos urbanos populares,
loteamentos irregulares - a cidade legal, visando promover a regularizagéo
urbanistica e fundiaria dessas areas existentes e consolidadas, assim como o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas néo

utilizadas ou subtilizadas.

§3°. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos
nao eximira os seus agentes executores ou proprietarios das obrigagdes,

responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em lei.

Art. 109. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS apresentam como

objetivo principal:

I. Viabilizar areas destinadas a manutencao e producédo de Habitagcdes de
Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcdo social da

propriedade;

. promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos

ocupados pela populacéo de baixa renda;

lll.  eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas, e

quando néo for possivel, reassentar seus ocupantes;

IV. dotar e ou ampliar estas areas de infraestrutura basica, equipamentos

sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comeércios;
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V. promover politica especifica de desenvolvimento socioeconémico e

ambiental;
VI.  dinamizar atividades de comércio e de servico local;

VIl. impedir a expulsdo indireta da populagao, decorrente de valorizacao
imobiliaria das areas ocupadas, em funcao das acdes de recuperagao dos

assentamentos precarios e dos programas de regularizagao fundiaria.
Art. 110. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS classificam-se em:

. Zona de Interesse Social Um — ZEIS 1;
II.  Zona de Interesse Social Dois — ZEIS 2;

lll. Zona de Interesse Social Trés — ZEIS 3.

§1°. A Zona Especial de Interesse Social Um — ZEIS 1, € composta de areas
publicas ou particulares, ocupadas predominantemente por habitacbes
precarias, populacdo de baixa renda ou assentamentos assemelhados com
ocupacgdes em areas de risco; que apresentem demanda por infraestrutura
urbana, servicos e equipamentos comunitarios e possuem acessibilidade
inadequada, sendo passiveis de relocagao; em relagao aos quais haja interesse
publico em se promover projetos de melhorias urbanisticas, ambientais e de

regularizacao fundiaria da posse da terra.

§2°. Sd0 usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Um — ZEIS 1:

I. Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1- Comércio e Servigo local,
[ll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;

IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industrial I.
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§3°. A Zona Especial de Interesse Social Dois — ZEIS 2, é composta por areas
publicas ou particulares ocupadas por loteamentos irregulares ou clandestinos,
em relagdo aos quais ha interesse publico em se promover a regularizagéo
fundiaria da posse da terra e/ou a complementacao da infraestrutura urbana ou

dos equipamentos comunitarios, além de recuperacao ambiental.
§4°. S0 usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Dois — ZEIS 2:

I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1— Comércio e Servico local,
[ll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;
IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industrial .
§5°. A Zona Especial de Interesse Social Trés — ZEIS 3, € composta por areas
publicas ou particulares, nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas,

destinadas a implantacdo de Programas Habitacionais de Interesse Social, que
deverao ser urbanizadas e dotadas de servigos e equipamentos publicos.

§6. Sdo usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social Trés — ZEIS 3:

I. Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1- Comércio e Servigo local,
[ll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5- Institucional local e municipal;
IV. Atividades do Subgrupo G7 — Industrial I.

§7°. As areas definidas como ZEIS 3 devem estar localizadas proximas as
demais ZEIS.

Art. 111. O reconhecimento de novas Zonas Especiais de Interesse Social —

ZEIS, ndo podera ocorrer em areas de risco e de protecao ambiental.
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Art. 112. Projetos especificos de melhorias urbanisticas, ambientais e de
regularizagao fundiaria para cada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS sera
elaborado pelo Poder Publico, com a participagdo da populacdo moradora,

proprietarios e/ou iniciativa privada.

Art. 113. Ainclusdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS devera
ser realizada através de Lei Municipal especifica, de acordo com os artigos desta
Lei, podendo ocorrer por solicitacdo de associacbes representativas de
moradores ou proprietarios através de requerimento ao 6érgao municipal
competente, devendo ser analisada pela equipe técnica municipal, e
posteriormente debatida em audiéncia publica, apreciada pelo Conselho
Municipal de Habitag&o e aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor de

Cariacica.

Art. 114. Os projetos de Habitagdo de Interesse Social — HIS a serem
implantados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — dever&o atender,
prioritariamente, a populacéo residente no Municipio de Cariacica, respeitando

cadastro existente no setor competente.

Paragrafo unico. Os projetos mencionados no caput deste artigo deverao ser

apresentados ao Conselho Municipal de Habitacdo.

Art. 115. Os instrumentos da politica urbana passiveis de serem aplicados nas
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS séo:
I.  Concessao de Uso Para Fins de Moradia;
II.  Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorio;
lll.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;
IV.  Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

V. Direito de Preempcéo;
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VI.  Usucapido Especial de Imoével Urbano;

VII.  Operagdes Urbanas Consorciadas.

SECAO XII
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 116. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA sao areas dentro do
perimetro urbano e em zonas de transicdo, com ocupacdes em potenciais areas
de risco e em possiveis areas de protecdo ambiental, que poderédo exigir
tratamento diferenciado dos paradmetros de uso e ocupacgao do solo urbano e
que, dependendo do caso, serdao passiveis de projetos especiais de melhoria

urbanistica e ambiental, podendo ser necessaria a relocacéo.

Art. 117. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA apresentam como

objetivo principal:
I.  Eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas e
guando néo for possivel, remover seus ocupantes;

II.  impedir a valorizagao imobiliaria das areas, quando comprovadas areas

de risco e/ou de interesse ambiental;

lll.  desestimular a ocupagao dessas areas, sendo area de risco ou interesse

ambiental;
IV.  promover projetos para recuperagdo ambiental ou reparagao dos riscos,
havendo comprovacao.
§1°. Séo usos permitidos na Zona Especial de Interesse Ambiental, se
comprovado o interesse ambiental ou utilidade publica:
I.  Parques lineares;

IIl.  Parques urbanos;
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1. Areas de reflorestamento;

V. Demais usos permitidos pelas normas ambientais.

§2°. S&0 usos permitidos, caso nao seja area de risco, area de preservagao
permanente ou restricdo ambiental:

I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1-— Comércio e Servigo local.
§3°. O setor ambiental competente devera avaliar a existéncia ou ndo de area

de preservagado permanente, restricdo ou risco ambiental, podendo negar a

intervengao, aprovar com restricbes ou aprovar sem restricoes;

§4°. Nos casos de aprovagao com restricdes, os setores competentes solicitardo
medidas mitigadoras ou limitagcdo de ocupagao visando evitar ou reduzir os

impactos ou riscos da area fragilizada, de forma a viabilizar a obra solicitada;

§5°. Somente sera emitido o Habite-se a edificacdo que atender as solicitagbes

citadas no paragrafo anterior.

SECAO XIIl
ZONA RESIDENCIAL

Art. 118. As Zonas Residenciais — ZR sao areas localizadas dentro do perimetro
urbano, com ou préximas as areas de melhor infraestrutura, com ou sem
adensamento significativo, caracterizadas e reconhecidas pela predominancia

do uso residencial, nas quais se pretende a manutencao da vocacgao residencial.
Art. 119. As Zonas Residenciais — ZR apresentam como objetivo principal:

I.  Estimular os usos residenciais unifamiliares e multifamiliares;

IIl.  induzir a ocupacéao urbana;
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lll.  estimular a consolidacdo de um comércio local, de servigos local e
institucional local para atendimento aos moradores, diminuindo a
necessidade das viagens e consequentemente evitando o aumento de

fluxos nas vias principais.
Art. 120. As Zonas Residenciais — ZR classificam-se em:

I. Zonas Residenciais Um - ZR 1;
IIl.  Zona Residencial Dois - ZR 2.
§1°. As Zonas Residenciais Um - ZR 1 caracterizam-se por areas com ocupagao

consolidada de predominancia residencial, ndo verticalizadas, e com dindmica

local.
§2°. S0 usos permitidos para a Zona Residencial Um — ZR 1:
I. Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,
Multifamiliar e Misto;

II.  Atividades do Subgrupo G1 — Comércio e Servigo local;

lll.  Atividades do Subgrupo G4 — Institucional local;

IV. Atividades do Subgrupo G7 — Industrial I.
§3°. As Zonas Residenciais Dois - ZR 2 caracterizam-se por areas nao

ocupadas, localizadas na porc¢ao central consolidada, com vocacao para receber

empreendimentos residenciais verticalizados.
§4°. Sdo usos permitidos para a Zona Residencial Dois — ZR 2:

I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial Unifamiliar,

Multifamiliar e Misto;

II.  Atividades do Subgrupo G1 — Comércio e Servigo local;
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lll.  Atividades do Subgrupo G4 — Institucional local;

V.  Atividades do Subgrupo G7 — Industrial |

V. Atividades do Subgrupo G12 — Turismo
Art. 121. Poderao ser aplicados nas ZR os seguintes instrumentos de politica
urbana, regulamentados por lei especifica:

I.  Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsorio;

II.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;

[ll.  Outorga Onerosa

IV. Operacdes Urbanas Consorciadas;

V. Direito de Preempgao.

SECAO XIV
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E REGIONAL

Art. 122. As Zonas de Desenvolvimento Econémico e Regional — ZDER
correspondem as areas dentro do perimetro urbano, com localizagdo
estratégica, que apresentem potencial para receber atividades com
caracteristicas especiais, sujeitas a geragcdo de impactos econémicos, sociais,
ambientais e urbanisticos, cuja ocupacgdo dependera da elaboragao, pelos
responsaveis, de planos especificos do conjunto da area, quanto ao uso e
ocupacgao do solo, bem como respectivos estudos de impacto para prover a area

de infraestrutura capaz de recebé-los.

Art. 123. A Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional — ZDER apresenta

como objetivo principal:

I.  Estimular o desenvolvimento econdmico do municipio de forma integrada

aos aspectos sociais e ambientais;
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II.  promover a integragdo dos equipamentos a serem instalados e a cidade;
lll.  estimular a elaboragao de planos de ocupacéo global da respectiva zona,

com a previsao de futuras expansoes.

Art. 124. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Regional ZDER,
classificam-se em:
|.  Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional Um — ZDER 1;
Il.  Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional Dois — ZDER 2;
lll.  Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional Trés — ZDER 3.
§1°. A Zona de Desenvolvimento Econdbmico e Regional Um — ZDER 1 é
composta de extensas areas, com baixa densidade de ocupacdo, com

localizagdo estratégica, préximas a eixos de dinamizagdo, sujeitas a futura

implantacao de infraestrutura.

§2°. Sado usos permitidos na Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional
Um - ZDER 1:

I. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;
II.  Atividades do Subgrupo G6 e G6A — Institucional regional;
lll.  Atividades do Subgrupo G7, G8 e G9 - Industrial I, Il e IlI;
V.  Atividades do Subgrupo G11 — Extragdo Mineral.
§3°. A Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional Dois — ZDER 2 é

composta de areas ja ocupadas por atividades geradoras de impacto ao entorno,

consolidadas em locais centrais da cidade.

§4°. Sdo usos permitidos na Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional
Dois — ZDER 2:
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I. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;
II.  Atividades do Subgrupo G4 — Institucional local;
lll.  Atividades do Subgrupo G7, G8 e G9 - Industrial I, Il e IlI.
§5°. A Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional Trés — ZDER 3 é
composta de areas vazias na porgéo central da cidade com grande potencial
econdmico, englobando atividades com caracteristicas especiais que exercem

Oou possam vir a exercer impactos econdmicos, urbanisticos e sociais ao

Municipio, necessitando de implantacao de infraestrutura.
§6°. Sdo usos permitidos na Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional
Trés — ZDER 3:

I. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;
II.  Atividades do Subgrupo G5 e G6 — Institucional municipal e regional,
[ll.  Atividades do Subgrupo G7, G8 - Industrial | e .
Art. 125. Onde houver sobreposi¢cao de uma ZDER (Zona de Desenvolvimento

Econdmico e Regional) e EM (Eixo de Mobilidade), serdo aplicados os

parametros de uso e ocupacgao do solo e urbanisticos definidos para a ZDER.

Art. 126. Os instrumentos da politica urbana passiveis de serem aplicados nas
Zonas de Desenvolvimento Econémico e Regional — ZDER sao:
I. Operagdes Urbanas Consorciadas.
II.  Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorio;
lll.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, Progressivo no Tempo;

IV.  Outorga Onerosa.
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SECAO XV
ZONA ESPECIAL DE CONTENGAO AO IMPACTO

Art. 127. As Zonas Especiais de Conteng¢do ao Impacto — ZECI, correspondem
as areas no entorno das Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Regional 2 —
ZDER 2, dentro do perimetro urbano, onde estdo instaladas as atividades
consolidadas, com caracteristicas especiais, sujeitas a geragcdo de impactos,
cuja o objetivo principal € a renovagdo do uso, a requalificagdo do espaco de
modo a promover minimizacao dos impactos, ou proximas a ZDER demarcadas
que ainda serao ocupadas, com o objetivo de evitar a instalagao de atividades

conflitantes.

Art. 128. A Zona Especial de Contengdo ao Impacto — ZECI apresenta como

objetivo principal:
I.  Estimular o desenvolvimento econdmico do municipio de forma integrada
aos aspectos sociais e ambientais;
II.  Estimular a alteracado de usos conflitantes;
lll.  desestimular a implantacdo de atividades conflitantes com atividades de
impacto.
Paragrafo unico. Sao usos permitidos nas Zonas Especiais de Contencdo ao
Impacto — ZECI:

I. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;
II.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 — Institucional municipal e regional;

[ll.  Atividades do Subgrupo G7, G8 - Industrial | e .
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SECAO XVI
ZONA DE USO ESPECIFICO

Art. 129. As Zonas de Uso Especifico — ZUE correspondem as areas dentro do
perimetro urbano, onde estdo instaladas atividades com classificacao
institucional, com caracteristicas especiais, sujeitas a geracdo de impactos
econdmicos, sociais, ambientais e urbanisticos, cuja modificagdo dependera da
elaboragado, pelos responsaveis, de planos especificos do conjunto da area,
quanto ao uso e ocupagao do solo, bem como respectivos Estudos de Impacto
para a avaliagao da Secretaria de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

e CMPDC quanto a possibilidade de modificacdo ou ampliacao.
Art. 130. As Zonas de Uso Especifico — ZUE apresentam como objetivo principal:
I. Estimular o desenvolvimento social e a implantacdo de infraestrutura e
equipamentos publicos de grande porte no municipio;
II. Controlar e setorizar a implantagdo de atividades institucionais de
impacto.
Paragrafo unico. Sao usos permitidos nas Zonas Especiais de Contencao ao
Impacto — ZUE:

I. Atividades do Subgrupo G4, G5, G6 e G6A — Institucional municipal e

regional;

II.  Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

SECAO XVII
EIXO DE MOBILIDADE

Art. 131. Os Eixos de Mobilidade — EM, sao areas lineares dentro do perimetro

urbano que possuem importancia de conexao, mobilidade, além de centralizagao
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de atividades de comércio, servigos, industrias e fazem ligagdes intermunicipais

e interbairros, conectando os zoneamentos Subcentros — SC.
Art. 132. Sdo objetivos dos Eixos de Mobilidade — EM:

I.  Formar areas de facilitacdo a circulagao e animacéao urbana;

II.  Localizar o comércio e a prestagao de servigos de apoio a vida urbana

nos diferentes bairros e localidades;
lll.  Promover a mobilidade pelos diversos tipos modais em especial o

rodoviario coletivo e o cicloviario.

Art. 133. Os Eixos de Mobilidade — EM se classificam em cinco tipos,
dependendo do nivel de abrangéncia, tipo de infraestrutura e dos usos
permitidos:
I. Eixo de Mobilidade Um — EM 1;

II.  Eixo de Mobilidade Dois — EM 2;

lll.  Eixo de Mobilidade Trés — EM 3;

IV.  Eixo de Mobilidade Quatro — EM 4;

V. Eixo de Mobilidade Cinco — EM 5.
Art. 134. O Eixo de Mobilidade 1 — EM 1, serve de suporte para a intensa

circulagao de fluxos intermunicipais, regionais e urbanos, além de concentrar

atividades com abrangéncia municipal e regional.

§1°. Os Eixos de Mobilidade 1 — EM 1 estdo localizados ao longo da Rodovia
BR-101, Rodovia Leste-Oeste e Rodovia Almir Rodrigues Laranja (Contorno de
Aroaba) — ES-120.

§2°. Sd0 usos permitidos no Eixo de Mobilidade 1 — EM 1, a partir da sangéo

desta Lei:
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I. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;

II.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal e

regional;
[ll.  Atividades do Subgrupo G7 e G8 — Industria | e Il;
IV.  Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
§3° Os indices de controle urbanisticos do EM 1 prevalecem sobre os
zoneamentos dos lotes cuja testada possua acesso pelo eixo, com exceg¢ao das

ZDER — Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Regional, as quais os indices

urbanisticos prevalecem.

Art. 135. O Eixo de Mobilidade 2 — EM 2, serve de suporte para a circulacédo de
fluxos entre bairros, interligagdo de Subcentros — SC e/ou concentrar atividades

com abrangéncia regional.
§1°. S0 usos permitidos no Eixo de Mobilidade 2 — EM 2:

I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial unifamiliar,

multifamiliar e misto;
[I.  Atividades do Subgrupo G1 e G2 — Comércio e Servigo local e municipal,
lll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
IV.  Atividades do Subgrupo G7 e G8 — Industria | e II;
V. Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 136. O Eixo de Mobilidade 3 — EM 3, serve de suporte para a circulacdo de
fluxos dentro dos bairros fazendo interligagdo entre Eixo de Mobilidade 2 — EM

2, além de concentrar atividades com abrangéncia local.

§1°. Sdo usos permitidos no Eixo de Mobilidade 3 — EM 3:
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|.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 - Residencial unifamiliar,

multifamiliar e misto;
II.  Atividades do Subgrupo G1 e G2 — Comércio e Servigo local e municipal,
[ll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
IV. Atividades do Subgrupo G7 e G8 — Industria | e II;

V. Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 137. O Eixo de Mobilidade 4 — EM 4, sao locais onde ja possui intengéo para
execucao de novas vias estruturantes de mobilidade que funcionardo como
suporte para circulagdo dos fluxos, sejam intermunicipais, regionais e urbanos

ou com potencial para tal.

§1°. Para aprovacdo de projetos no zoneamento EM 4, sera necessaria a

anuéncia dos 6rgaos concessionarios da area da intervencgao, se for o caso.

§2°. Constituem os Eixos de Mobilidade 4 — EM 4 a Rodovia Federal BR 447,

Avenida Bernardo Simmer.

§3°. Poderéo utilizar os indices da EM-4 areas demarcadas para implantagao
de futuros projetos de vias estruturantes de abrangéncia intermunicipais,
regionais e urbanos ou com potencial para tal, apds parecer do setor competente

e anuéncia do Conselho do Plano Diretor.

§4°. O EM 4 demarcado na Rodovia Federal BR-447 sera regida pelos usos e os
indices referentes ao EM 1, e na Avenida Bernardo Simmer, tera os usos e

indices referentes ao EM-2.

Art. 138. O Eixo de Mobilidade 5 - EM 5 contempla zonas de ocupagao
consolidada ao longo das ferrovias;

§1°. Sao usos permitidos no Eixo de Mobilidade 5 — EM 5:
I.  Atividades dos Subgrupos GR1, GR2 e GR3 — Residencial unifamiliar,

multifamiliar e misto;
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II.  Atividades do Subgrupo G1 e G2 — Comércio e Servigo local e municipal,
lll.  Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industria |;
V. Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
§2°. As permissdes para construgcao e regularizagcédo de edificagbes nas zonas
Eixos de Mobilidade 5 — EM 5 devem atender as legislagdes municipais,

estaduais e federais que regulam a ocupagao nas faixas de dominio e néo

edificantes ao longo de ferrovias.

Art. 139 - Onde houver sobreposi¢do de EM (Eixo de Mobilidade) sobre outro
zoneamento, serdao aplicados os parametros de uso e ocupacao do solo e
urbanisticos dos Eixos de Mobilidade, exceto quando se tratar de ZDER,
conforme Art. 125.

Art. 140. Podem ser aplicados nos Eixo de Mobilidade — EM os seguintes
instrumentos da politica urbana, a serem regulamentados por norma especifica:
I.  Operagbes Urbanas Consorciadas.
[I. Parcelamento, Edificagao ou Utilizacado Compulsorio;
lll.  Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU Progressivo no Tempo;
IV.  Outorga Onerosa;

V. Direito de Preempcgéo.

SECAO XVIII
SUBCENTRO

Art. 141. Os Subcentros — SC correspondem as areas dentro dos bairros

formados por centros que concentram a maior parte da economia local, que tem
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fortalecida sua identidade, sua autonomia local e funcional, diminuindo a
necessidade das viagens e consequentemente evitando o aumento de fluxos nas
vias principais, além de fazer ligagdo diretamente através das Zonas Eixo de

Mobilidade a outros Subcentros ou Zona Especial Metropolitana.

Paragrafo unico. Novos Subcentros — SC poderao ser identificados de acordo
com as caracteristicas do caput deste artigo, apos analise do setor competente
e aprovacgao do Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica — CMPDC.

Art. 142. Sao objetivos dos Subcentros — SC:
I.  Consolidar o comércio local, a prestagcao de servigos, as areas de lazer e

cultura de apoio a vida urbana local;

II.  diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de

acesso as atividades de comércio e servicos urbanos;
lll.  incentivo ao aumento da economia mista local;

IV. referéncia na interligagédo entre bairros, regido € municipio.
Art. 143. Os usos permitidos para os Subcentros — SC s&o:

I.  Atividades do Subgrupo GR3 — Misto;

II. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;

[ll.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal e

regional;
IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industria |;

V. Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.

Art. 144. Podem ser aplicados nos Subcentros os seguintes instrumentos da

politica urbana, a serem regulamentados por norma especifica:
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I.  Operagdes Urbanas Consorciadas;
[I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
lll.  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsoérios;
IV.  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

V. Consoércio Imobiliario;

SECAO XIX
ZONA ESPECIAL METROPOLITANA

Art. 145. A Zona Especial Metropolitana — ZEM esta localizada na porgao central
do municipio, ao longo da BR-262 e ao longo da baia de Vitéria. Sdo areas
marcadas pela influéncia dos processos metropolitanos e pela presenca e
projecdo de equipamentos urbanos significativos para o desenvolvimento e

consolidagao da Regidao Metropolitana da Grande Vitéria — RMGV.
Art. 146. Sao objetivos da Zona Especial Metropolitana:
I.  Garantir a mobilidade urbana, estimulando a diversificagcdo das formas

modais de transportes;

II.  induzir e priorizar o crescimento das atividades de servigos e comércio de

abrangéncia intermunicipal e metropolitana;
lll.  preservar as visuais de marcos significativos do municipio de Cariacica;

IV. dotar e ou ampliar nestas areas de infraestrutura urbana, equipamentos

sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércios;

V. Estimular a governanga metropolitana na promogao de solugdes para

cidade.

Art. 147. Sdo usos permitidos Zona Especial Metropolitana:

73



1

Prefeitura Municipal de Cariacica K |
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

I.  Atividades do Subgrupo GR3 — Misto;

II. Atividades do Subgrupo G1, G2 e G3 — Comércio e Servigo local,

municipal e regional;

lll.  Atividades do Subgrupo G4, G5 e G6 - Institucional local, municipal e

regional;

IV.  Atividades do Subgrupo G7 — Industria |;

V. Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
Art. 148. Podem ser aplicados nas Zonas Especiais Metropolitanas os seguintes
instrumentos da politica urbana, a serem regulamentados por norma especifica:

I.  Operagdes Urbanas Consorciadas;

[I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;

lll.  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsoérios;

IV.  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

V. Consorcio Imobiliario.

SECAO XX
ZONA DE RESTRIGAO URBANA

Art. 149. A Zona de Restricdo Urbana — ZRU compreende a Zona de Transi¢ao
entre o ambiente rural e o urbano, localizada préxima ou em area de transicao
entre o perimetro urbano e o rural, concentrando atividades relacionadas ao meio
rural, como residéncia dos produtores, comércio local essencial, atividades
turisticas, ecoturisticas e agroturisticas, atividades agricolas e pecuarias,
beneficiamento de produtos agricolas ou em areas que mesmo que néo estejam
entre o rural e 0 urbano, possuem em sua ocupagao caracteristicas semelhantes

a estas.
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Art. 150. Constituem os objetivos da Zona de Restrigdo Urbana — ZRU:

I.  Conter o avancgo da malha urbana sobre areas de fragilidade ambiental, e
de patriménio imaterial, sambaquis, de interesse paisagistico e natural e

outros;
II.  promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

lll.  incentivar as atividades voltadas ao uso controlado do potencial turisticos

locais;
IV. promover a protecao dos mananciais;

V. incentivar as atividades voltadas a agricultura, pecuaria, turismo cultural,

ecoturismo e ao beneficiamento de produtos agricolas;

VI.  definir padrées de uso e ocupacao do solo especifico as peculiaridades
do local, favorecendo a ocupacédo na forma de chacaras, com um padrao

de assentamento de baixa densidade;

VII.  definir padrées de uso e ocupagao do solo especificos as peculiaridades
do local, favorecendo a ocupacao de condominios residéncias especiais,
equipamentos de exploracéo turistica sustentaveis e controlados, com um

padrao de assentamento de baixa densidade.
Art. 151. As Zonas de Restricdo Urbana — ZRU classificam-se em:

I. Zona de Restricdo Urbana 1 — ZRU 1,

.  Zona de Restricdo Urbana 2 — ZRU 2;

lll.  Zona de Restricao Urbana 3 — ZRU 3.
Art. 152. A Zona de Restricdo Urbana 1 — ZRU 1 é composta por areas com

ocupacgao espacgada e de baixa densidade, que concentram predominantemente

habitacdes unifamiliares, com caracteristicas de pequenas vilas urbanas, e que
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concentram algumas atividades comerciais que atendem a demanda da
populacdo dessas regides, e areas com potencial turistico.
Paragrafo unico. Sdo objetivos da Zona de Restrigdo Urbana 1 — ZRU 1:

I.  Controlar a ocupacéao e densidade das ocupacoes;

. Protecao das areas ambientais;

lll.  Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a

atividade rural,

IV. Promover a ocupacao com empreendimentos residenciais multifamiliares

especiais em forma de condominio de baixa densidade;

V. Prover servigos essenciais para atender a demanda da populacéo local.

Art. 153. Sdo usos permitidos na Zona de Restrigdo Urbana 1 — ZRU 1:
I.  Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar;
II. Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial multifamiliar;
[ll.  Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;
V.  Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° — Comeércio e Servigo local;
V. Atividades do Subgrupo G4 e G5 - Institucional local e municipal;
VI.  Atividades do Subgrupo G10 — Atividades Rurais;
VII.  Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
§1°. Séo permitidas no grupo GR2 edificagbes de baixa densidade,

preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sado permitidas no grupo GR3 edificagbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

76



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

§3°. Séo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

§4°. Quando inseridos no zoneamento ZRU 1, os galpdes para desenvolvimento

de atividades logisticas serao classificados no subgrupo G10.

§5°. Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricdo Urbana 1 —
ZRU 1, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area minima
de 400,00 m? (quatrocentos metros quadrados), destinados aos usos listados

acima.

Art. 154. A Zona de Restricdo Urbana 2 — ZRU 2 € composta por areas com
ocupacgao espacgada e de baixa densidade, que concentram predominantemente
habitagdes unifamiliares e areas de produgao agricola e agropecuaria.
Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Restricdo Urbana 2 — ZRU 2:
I.  Conter o a expansao urbana;
IIl.  Controlar a ocupacao e densidade das ocupacdes;
lll.  Garantir condi¢cdes de escoamento da producéo rural,
IV.  Protegao das areas ambientais;
V. Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a
atividade rural.
Art. 155. Sao usos permitidos na Zona de Restricdo Urbana 2 — ZRU 2:
I.  Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar;
II.  Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial multifamiliar;
[ll.  Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;

IV. Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° — Comércio e Servico local;
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V. Atividades do Subgrupo G4 - Institucional local,
VI.  Atividades do Subgrupo G10 — Atividades Rurais;
VII.  Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
§1°. Sao permitidas no grupo GR2 edificagdbes de baixa densidade,

preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sado permitidas no grupo GR3 edificagbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Séo permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.

§4°. Quando inseridos no zoneamento ZRU 2, os galpdes para desenvolvimento

de atividades logisticas serao classificados no subgrupo G10.

§5°. Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricdo Urbana 2 —
ZRU 2, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area minima

de 1.000 m? (mil metros quadrados), destinados aos usos listados acima.

Art. 156. A Zona de Restricdo Urbana 3 — ZRU 3 é composta por areas de
producdo agricola e agropecuaria com unidades habitacionais ligadas a essa
producéo.
Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Restricdo Urbana 3 — ZRU 3:

I.  Conter o a expansao urbana;

IIl.  Controlar a ocupacéao e densidade das ocupacgoes;

1. Promover desenvolvimento das atividades rurais;
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IV.  Garantir condi¢des de escoamento da producéo rural;
V. Protecado das areas ambientais;

VI. Promover atividades turisticas que sejam compativeis e valorizem a

atividade rural.
Art. 157. Sao usos permitidos na Zona de Restricao Urbana 3 — ZRU 3:
I.  Atividades dos Subgrupos GR1 - Residencial unifamiliar
II.  Atividades dos Subgrupos GR2 conforme §1° - Residencial multifamiliar;
[ll.  Atividades dos Subgrupos GR3 conforme §2° — Misto;
V. Atividades do Subgrupo G1 conforme §3° — Comércio e Servico local;
V. Atividades do Subgrupo G4 e G6A - Institucional local e regional,
VI.  Atividades do Subgrupo G10 — Atividades Rurais;
VII.  Atividades do Subgrupo G11 conforme §4° — Extragdo Mineral;
VIIl.  Atividades do Subgrupo G12 - Turismo.
§1°. Séo permitidas no grupo GR2 edificagbes de baixa densidade,

preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado

por pessoas do mesmo nucleo familiar.

§2°. Sao permitidas no grupo GR3 edificagdbes de baixa densidade
preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador

desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.

§3°. Sao permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais
para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de area

construida.
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§4°. Para implantagdo de atividades do Grupo G11, devem ser atendidos os
requisitos das Unidades de Conservagdo e suas respectivas Zonas de
Amortecimento, fragmentos de Mata Atlantica e demais normas relacionadas.

Art. 158. Para fins de parcelamento do solo urbano na Zona de Restricao Urbana
3 — ZRU 3, somente serdo permitidos lotes ou unidades privativas com area

minima de 5.000 m?, destinados aos usos listados acima.

CAPIiTULO V
DAS AREAS DE PATRIMONIO HISTORICO E ARQUITETONICO

Art. 159. As Areas de Preservacdo do Patriménio Histérico e Arquiteténico sdo
aquelas onde se pretende preservar elemento que possua referéncia social,
espacgo-temporal bom como promover a apropriagéo de seu entorno pelo grupo

social a ele relacionando conforme mapa.

Art. 160. A identificacao de imoéveis de interesse para preservagao no Municipio

de Cariacica orienta-se por quatro principios estruturadores da politica cultural:

I. O inventario deve estar relacionado ao significado e valor do imovel,

articulado a sua importancia social, politica econémica;

II. adeterminagdo do bem e do projeto cultural a partir do qual se valorizara
o conjunto de imoveis indicados de valor patrimonial, deve considerar

valores genéricos e particulares, temporais e espaciais;

lll.  adefinicdo do bem patrimonial deve apresentar como questao primordial
devido a dupla expansao, tipolégica e cronoldgica, que assume no

conceito de patrimdnio no decorrer da histéria da preservacéao;

IV. a determinagdo dos procedimentos e instrumentos adotados na
realizacdo da identificagcdo dos imodveis de interesse de preservacao

histérica e arquitetdénica deve se referir a critérios de ambito estético e
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formal e pela compreensao do ambito da arquitetura e do urbanismo, em

suas dimensoes teodricas.

Art. 161. Ato do Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria competente,
ira estabelecer os procedimentos do processo administrativo para salvaguarda

dos bens de interesse de preservacao, nos termos da Lei.

Art. 162. Para efeito desta Lei, sdo indicados para levantamento e estudos os

seguintes imdveis:
I. Casarao da Fazenda lbiapaba;
IIl. Estacao Ferroviaria de Cariacica — Areinha;
[ll.  Imével Rua Onofre de Oliveira, n° 6 — Sede;
IV. Igreja de S&o Jo&o Batista e Praga Marechal Deodoro — Sede;
V. Oficina de Vagdes — Companhia Vale do Rio Doce;
VI.  Grupo Escolar “Cerqueira Lima” — Jardim América;

VII. Estadio Engenheiro Alencar de Araripe (Campo de futebol e
arquibancadas) — Jardim América;

VIIl.  Imoével — Ruina — Pavilhdo de triagem. - Educandario Alzira Bley;

IX. Imdvel — “Pavilhdo das meninas” e Jardim fronteirico - Educandario Alzira

Bley;

X.  Imovel — “Pavilhdo dos meninos” - Educandario Alzira Bley;

XI.  Imoével — Pavilhdo de formagéao profissional - Educandario Alzira Bley;
XIl.  Imével — “Oficina e garagem de automoveis” - Hospital Doutor Pedro
Fontes;
X, Imoével — Administrag&o - Hospital Doutor Pedro Fontes;

XIV. Imével — Destacamento Policia Militar - Hospital Doutor Pedro Fontes;

XV. Imoével — Refeitodrio - Hospital Doutor Pedro Fontes;
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Imdvel — Pavilhdo geriatria masculina - Hospital Doutor Pedro Fontes;
Imovel — Pavilhdo de internacao - Hospital Doutor Pedro Fontes;
Imével — Ambulatério;

Imével — Pavilhdo geriatria feminina;

Imével — “Saldo de diversao”;

Imdvel — “Escola”;

Igreja de S&o Francisco e Cemitério Doutor Pedro Fontes;

Imével — Centro Cirurgico — Clinico — Hospital Doutor Pedro Fontes;
Imével — Pavilhdo de moradia dos internos, masculino e feminino;
Imovel — Almoxarifado — Hospital Doutor Pedro Fontes;

Imoével — Casas residenciais, masculinas e femininas na Colbénia —

Hospital Doutor Pedro Fontes;
Imovel — Farmacia — Hospital Doutor Pedro Fontes;
Imovel — Vestiario e Campo de Futebol Bela Vista.

Centro Historico Eduartino Silva — Cariacica Sede — Municipio de

Cariacica.

Imével Rua Nestor Gomes, s/n (Entre o Colégio Samaritano € o n° 3) —
Sede;

Rodovia Governador José Sete, n° 15 (“Km 12 para Cariacica”) — Porto
Belo Il;

Hospital de Psicopatas — “Adauto Botelho” — Tucum,;
Igreja do Sagrado Coracédo de Jesus, Rua do Cruzeiro — Itaquari;

Imével Rua Arthur Mazelli, s/n (Esquina com Rua Presidente Wenceslau

Bras) — Itaquari;
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Imével Rua Arthur Mazelli, s/n (Esquina com Rua Alvim Simdes) — ltaquari;
Imével Rua Floriano Varejao, n® 1 — Itaquari;

Imével Rua Floriano Varejao, n® 12. — ltaquari;

Imovel Rua Floriano Varejao, n° 26 — ltaquari;

Imovel — Chacara do Diretor Superintendente — Morro da Companhia;
Reservatoério de agua. — Morro da Companhia;

Conjunto de vestigios de residéncias — Morro da Companhia;

Caminhos de acesso ao morro da Companhia e as edificacbes — Morro da

Companhia;
Imoével Rua Bolivia — “Grafica do INSS” — Jardim América;
Imével Rua Paraguai, n° 59 — Jardim Ameérica;

Imével Clube Social do Estadio Engenheiro Alencar de Araripe Jardim

Ameérica;

Porto da Pedra — Parque das Pedras, Vila Cajueiro — Municipio de

Cariacica;

Estrada de Ferro Vitéria Minas — Municipio de Cariacica.

Igreja Santa Maria Goretti — Jardim América — Municipio de Cariacica.
Templo Espirita Tabajara — Tabajara — Municipio de Cariacica.

Estrada de Ferro Centro — Leste, antiga Leopoldina Railway — Municipio

de Cariacica.

Art. 163. Caso seja solicitado licenciamento para demoligdo, obras ou reforma
nos imoveis citados antes da elaboracédo dos estudos do caput, sera solicitada
avaliagdo da Secretaria de Cultura ou setor competente, para indicacdo de
medidas a serem atendidas durante as obras, e posterior anuéncia do Conselho

Municipal do Plano Diretor.
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TiTULO VI
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 164. Os projetos construtivos serdo aprovados mediante a indicagao da

atividade e da respectiva classificagado de usos referidos nesta Lei.

CAPITULOII
USO DO SOLO URBANO E RURAL

Art. 165. Todos os usos, atividades e parametros urbanisticos deverao obedecer
as caracteristicas e finalidades das Macrozonas e dos Zoneamentos em que

vierem a se instalar segundo o disposto nesta lei.

§1°. Para emissdao de Carta de Anuéncia de Uso e Ocupagdo do Solo, o
uso/atividade deve obedecer as caracteristicas e critérios dos zoneamentos no
qual vier a se instalar, e se enquadrar nas classificacbes de usos e atividades
listados nesse capitulo.

§2°. Podera ser emitida Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacido do Solo para
empreendimentos que ndo se enquadrem no zoneamento determinado desde que
tenham se instalado de forma regular antes da vigéncia do PDM e que estejam

funcionando legalmente, com todas as licengas regulares.

Art. 166. Os usos e atividades serao classificados conforme a relagao de grupos

a seguir:

l. Residencial ou misto;

.  Comercial e de servico;
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lll.  Institucional;
V. Industrial;
V. Especial.

Art. 167. Considera-se grupo de uso residencial ou misto aquele destinado a
moradia unifamiliar, multifamiliar ou uso misto, sendo estes definidos conforme

0s seguintes subgrupos:

I.  GR1 — Unifamiliar — edificagdo com apenas uma unidade residencial

autébnoma;

.  GR2 — Multifamiliar — edificacdo composta por mais de uma unidade
residencial autbnoma, independentes entre elas, podendo ter ou nao

constituicdo de condominio.

. GR3 - Misto — edificagao destinada a moradia unifamiliar ou multifamiliar
e com utilizacdo simultdnea de no minimo 40% da area construida do
pavimento térreo para demais uso(s) permitido(s) pelo seu respectivo

zoneamento.

Art. 168. Considera-se grupo de uso comercial e de servigo, aquele que se
baseia na compra, venda ou troca voluntaria de produtos ou aquele onde o
consumidor busca a prestacdo de servicos com vista a satisfazer alguma
necessidade, desde que nao consista na producido de bens materiais, sendo

estes definidos conforme os seguintes subgrupos:

.  G1 — Comercial e de Servicos | - Atividade/uso que possui dimensao
limitada a 600 m? (seiscentos metros quadrados) de area construida
vinculada a atividade, exceto as atividades pertencentes ao G1-A.
Compreende predominantemente atividade/uso Comercial e de Servicos
de ambito local, que oferece atendimento, atracdo e abrangéncia aos
moradores vizinhos, do mesmo bairro ou bairros imediatamente vizinhos

e ao fluxo de passagem,;
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. G1-A — Comercial e de Servicos | — Atividades/usos pertencentes
subgrupo G1, sem limite de area construida ou com limite conforme
alineas “a@” e “b” deste inciso. S&o considerados atividades/usos
Comercial e de Servigos classificados como G1-A, aqueles relacionados

a sequir:

a. mercearias, supermercados e demais comércios varejistas até 10.000

m? (dez mil metros quadrados);

b. comércio atacadista com area até 3.000 m? (trés mil metros

quadrados);
C. agougues;
d. restaurantes;
e. farmacias;
f. lanchonetes;
g. padarias.

. G2 — Comercial e de Servigos Il — Atividade/uso Comercial que possui
dimensao acima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e limitada até
3.000 m? (trés mil metros quadrados) de area construida vinculada a
atividade, exceto as atividades pertencentes ao G2-A. Compreende
predominantemente atividade/uso Comercial e de Servigcos de ambito
municipal, que oferece atendimento, atracdo e abrangéncia, aos
moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros préoximos, aos moradores

do Municipio e ao fluxo de passagem,;

IV. G2-A — Comercial e de Servicos |l — Atividades/usos pertencentes ao
subgrupo G2, sem limite de area construida ou com limite conforme
alineas “a” e “c” deste inciso. S&do considerados atividades/usos
Comercial e de Servigos classificados como G2-A, aqueles relacionados

a seguir:
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a. supermercados e demais comércios varejistas acima de 10.000 m?

(dez mil metros quadrados);
b. centro de convencgoes;

c. comércio atacadista com area acima de 3.000 m? (trés mil metros

quadrados) e limitada até 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

V. G3 - Comercial e de Servicos Il — Atividade/uso que possui dimensao
acima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados) de area construida
vinculada a atividade, exceto as atividades pertencentes ao G3-A.
Compreende predominantemente atividade/uso de ambito regional, que
oferece atendimento, atragdo e abrangéncia aos moradores vizinhos, aos
conjuntos de bairros préximos, aos moradores do Municipio, aos
moradores da Regido Metropolitana da Grande Vitéria, aos Municipios

Vizinhos e ao fluxo de passagem.

VI.  G3-A — Comercial e de Servigos Il — Compreende Atividades/usos
pertencentes ao subgrupo G3 que, independentemente da area
construida, sado considerados de ambito regional, conforme os usos

descritos abaixo:

a. autédromos, kartédromo, hipédromos e estadios esportivos;
b. aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;
c. unidade de incineracao de residuos;

d. terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;

e. comercio atacadista com area acima de 10.000 m? (dez mil metros

quadrados).

Paragrafo unico. As atividades do grupo G1-A estdo autorizadas nos

zoneamentos onde estao permitidos as atividades do grupo G1.

Art. 169. Considera-se grupo de uso institucional atividades/usos destinados a
assisténcia social aos cidadaos, por meio de servigos, beneficios, programas ou
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projetos relacionados a educagao, saude, seguranga, economia, cultura, religiao,

esporte ou similares, sendo estes, definidos conforme os seguintes subgrupos:

I. G4 - Institucional | — Atividade/uso Institucional que possui dimensao
limitada a 3.000 m? (trés mil metros quadrados) de area construida
vinculada a atividade. Compreende predominantemente atividade/uso
Institucional de ambito local que oferece atendimento, atracdo e
abrangéncia aos moradores vizinhos, do mesmo bairro ou bairros

imediatamente vizinhos e ao fluxo de passagem,;

. G5 — Institucional Il — Atividade/uso Institucional que possui dimensao
acima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados) e limitada até 10.000 m?
(dez mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade.
Compreende predominantemente atividade/uso Institucional de ambito
municipal que oferece atendimento, atragcdo e abrangéncia, aos
moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros préximos, aos moradores

do Municipio e ao fluxo de passagem;

lll.  G6 — Institucional Il — Atividade/uso Institucional que possui acima de
10.000 m? (dez mil metros quadrados) de area construida vinculada a
atividade. Compreende predominantemente atividade/uso Institucional de
ambito regional que oferece atendimento, atragdo e abrangéncia aos
moradores vizinhos, aos conjuntos de bairros préximos, aos moradores
do Municipio, aos moradores da Regido Metropolitana da Grande Vitoria,

aos Municipios Vizinhos e ao fluxo de passagem;

IV. G6-A — Institucional Ill — Atividades/usos que independente da area
construida sdo destinados a penitenciarias, presidios e demais detengdes
de individuos, excetuando-se delegacias, corregedorias, postos policiais

e batalhdes, corpo de bombeiros, quartéis e similares.

Paragrafo unico. As atividades do grupo G6-A s&o permitidas nos zoneamentos

indicados no Anexo 7.

88



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

Art. 170. Considera-se grupo de uso industrial aquele destinado a atividades/uso
de transformagao da matéria-prima em outros produtos para fins comerciais ou
nao, por meio do trabalho maquinario ou humano, sendo estes definidos

conforme os seguintes subgrupos:

I.  G7 —Industrial | — Atividade/uso que possui dimensao limitada até 600 m?
(seiscentos metros quadrados) de area construida vinculada a atividade,
sendo esta predominante de pequeno porte;

II.  G8 — Industrial Il — Atividade/uso que possui area construida vinculada a
atividade acima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e limitada até
2.000 m? (dois mil metros quadrados), sendo esta predominantemente de
medio porte.

. G9 — Industrial Il — Atividade/uso que possui area superior a 2.000 m?
(dois mil metros quadrados) de area construida vinculada a atividade,

sendo esta predominantemente de grande porte.

Art. 171. Considera-se grupo de uso especial as atividades/usos que possuem
singularidades que necessitam de tratamento especial quanto a autorizagao de
implantacdo em seu respectivo zoneamento, sendo estes definidos conforme os

seguintes subgrupos:

I.  G10 — Restricdo Urbana ou Rural — usos destinados a atividade agricola,
pecuaria, agroflorestal e beneficiamento de seus respectivos produtos,
clubes e escolas de tiro, sendo estes localizados nos zoneamentos de

Restricdo Urbana — ZRUs ou area rural do municipio;

II. G111 - Extracdo/Mineragcdo — usos destinados a atividade de
extracdo/mineracao, sendo estes localizados em area urbana ou rural que
s6 poderao ser licenciados apds a apresentacido e aprovacao de Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV analisado e aprovado pela Comisséo
Municipal de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca - COMAE e

anuido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica — CMPDC,;
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. G12 — Turistico — usos destinados a atividade turistica que possuem
objetivo de valorizar e fomentar o turismo, de forma a inserir Cariacica nos
circuitos e rotas do turismo ecologico, rural, cultural e de esporte de
aventura de forma sustentavel. Sdo considerados atividades/uso turistico

aqueles relacionados a seguir:

a. restaurantes de comida tipica e caseira, cafés, bistrés e similares;

b. comércio de produtos artesanais;

C. pousadas;

d. hotéis e resorts;

e. clubes de recreacao e lazer;

f. instalagdes para apoio de esportes de aventura;

g. centros culturais;

h. cervejarias artesanais.
Paragrafo unico. As atividades que envolvam uso de patios ou areas de
armazenamento que nao sejam cobertas, deverdo considera-las também como

area construida vinculada a atividade para solicitacao de Anuéncia Municipal de

Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 172. Independente da area vinculada, serdo permitidos usos relativos as
atividades de obras de infraestrutura e demais melhorias necessarias para
complementacdo ou implantacdo de servigos publicos ou privados, conforme
preestabelecido no § 1° deste artigo, sendo estes usos néo dispensados do
cumprimento das demais legislagdes municipais, estaduais e federais, incluindo

os devidos licenciamentos.
§1°. Conforme disposto no caput, sdo permitidos:

I. Instalagédo de reservatoérios d’agua em geral;
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Estac&o de Tratamento de Agua ou Estagdo Elevatéria de Agua;
Estacdo de Tratamento de Esgoto ou Estagao Elevatoria de Esgoto;
torres de comunicacéo;

redes/dutos de esgoto, gas, energia, agua, 6leo, minérios e similares;
depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);

obras viarias e complementares ao sistema viario;

obras de drenagem, macrodrenagem, desassoreamento e dragagem;
obras ferroviarias superficiais ou subterraneas;

marinas;

terminais publicos de transporte de passageiros (rodoviarios, ferroviarios,

aeroviarios e aquaviarios e outros);
pontes, viadutos, mergulhdes, passagem de nivel e similares;

Obras de contencao;

Praca, academia popular, ciclovia, quadras esportivas e similares;

§2°. Os usos preestabelecidos no paragrafo anterior sdo permitidos em qualquer

Zoneamento, excetuando-se as Zonas de Prote¢cao Ambiental - ZPAs e Zonas

de Preservacao Natural - ZPNs, salvo atividades de utilidade publica autorizadas

pelo setor ambiental competente e apos analise e aprovagao pelo Conselho

Municipal do Plano Diretor de Cariacica - CMPDC,;

§3°. Para aprovagbes de projetos ou similares das atividades/usos do caput,

quando for o caso, serao adotados os indices urbanisticos do subgrupo G3 —

Comercial e de Servigos lll.
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CAPITULO 1l
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 173. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é o conjunto de informagdes
técnicas que tem por objetivo identificar e avaliar previamente a repercussao e
os impactos urbanisticos, positivos e negativos, decorrentes da implantagao de
empreendimentos ou atividades em determinada area de influéncia, definindo

medidas mitigadoras e compensatorias para minimizar tais impactos.

Art. 174. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV sera exigido dos
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, usos ou atividades que
podem causar impacto e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem
como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer
sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais, de interesse social ou nao,

ou atividades nao residenciais, conforme os critérios definidos em Lei Especifica.
Art. 175. A elaboragdo, analise e aprovagao dos Estudos de Impacto de

Vizinhanga — EIV devem seguir os requisitos definidos em Lei Especifica.

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO E RURAL

SECAO |
DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICO

Art. 176. Consideram-se indices de Controle Urbanistico o conjunto de normas
e parametros que regulam o dimensionamento das edificagbes em relagéo ao

terreno onde serao construidas e ao uso a que se destinam.

Art. 177. Os indices de controle urbanistico sao os constantes dos Anexos 07.
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Art. 178. Os indices de controle urbanistico referentes a ocupag¢ao do solo
urbano e ficam determinados a seguir:
I.  Coeficiente de aproveitamento do terreno;

Il. Taxa de ocupacao do terreno;

lll.  Taxa de permeabilidade do solo;

IV. Afastamentos minimos — Frontal, Lateral e Fundos;

V. Gabarito maximo;

VI. Areas destinadas a estacionamento de veiculos:
Art. 179. Os indices de controle urbanisticos serao definidos para cada Zona

Urbana e Rural de acordo com as tabelas constantes nos Anexos 7 a 13, e
seguem as definicbes abaixo:

I.  Coeficiente de Aproveitamento — CA é o indice que, multiplicado pela area

do terreno, resulta na area maxima de construgao permitida.

IIl.  Taxa de Ocupacao — TO & um percentual expresso pela relagao entre a

area da projecgao da edificagdo e a area do lote;

[ll.  Taxa de Permeabilidade — TP é um percentual expresso pela relagao
entre a area do lote sem pavimentagao impermeavel e sem construgao no

subsolo, e a area total do lote;

IV. Afastamento Frontal - é a distancia minima entre a edificacdo e a divisa
do lote no alinhamento com a via ou logradouro publico. Em todas as
confrontagcdes do lote com a via publica sera aplicado o afastamento

frontal.

V. Afastamento de Fundos — € a distdncia minima entre a edificacéo e a

divisa dos fundos do lote de sua acessao;

93



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

VI. Afastamento Lateral — € a distancia minima entre a edificac&o e as divisas
laterais do lote de sua acessao;

VIl.  Gabarito — é o numero maximo de pavimentos da edificacio;

§ 1° Serdo permitidos no afastamento frontal a constru¢do dos seguintes

elementos:

I. Escadaria ou rampa para pedestres e pessoas com deficiéncia para
acesso ao térreo da edificagao;
II. Abrigos de gas e lixo que nao ultrapassem 15% de ocupagao do

afastamento frontal.

§ 2°. N&o ha limitagdo para o gabarito das edificagbes, exceto o disposto no
anexo 7 e as areas com restricdo de altura devido a protecdo de aerédromos

e/ou helipontos.

§ 3°% Nao é permitido que as varandas se projetem sobre os afastamentos

obrigatérios

§ 4°. Para as atividades dos subgrupos GR2 e GR3, quando o 3° pavimento for
de uso comum ou garagem, aplicar-se-a o critério de afastamento lateral do 1° e

2° pavimento, conforme Anexo 9.

§ 5°. Para edificios de escritorio, o afastamento lateral podera ser zero, quando

nao houver abertura lateral.

§ 6°. Na ZEIS, o afastamento frontal para os subgrupos G4 e G5 constante do

Anexo 8 devera ser aplicado ao longo de toda a fachada da edificagao.
Art. 180. Na determinacgao do coeficiente de aproveitamento deve-se considerar:

|.  Areas de varandas serdo computadas para o calculo do coeficiente de

aproveitamento das edificacoes;
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ll.  Areas de projecdo de beirais com mais 1,00 (um) metro de largura serdo
computados para o calculo do coeficiente de aproveitamento das
edificagdes;

. Areas cobertas destinadas a estacionamento e circulagcdo de veiculos,
motos e bicicletas ndo serdo computadas para calculo do coeficiente de

aproveitamento das edificacoes;

IV. As areas comuns (lobby de entrada, area de lazer, area de servico,
portaria, guarita, circulagao horizontal e vertical, barrilete e caixa d’agua,
area técnica e deposito de lixo) ndo serdo computados para calculo do
coeficiente de aproveitamento edificagdes dos grupos GR2 e GR3, para

edificios de salas comerciais, hotéis e seus similares.

V. Areas de circulacdo horizontal e vertical, depdsito/estoque, banheiros,
area de servico e depdsito de lixo ndo serdo computados para calculo do

coeficiente de aproveitamento das edificagdes.

Art. 181. Todas as edificagdes que estiverem localizadas em vias nas quais
incidam as determinacdes do Plano Diretor deverdo obedecer aos afastamentos

minimos contidos no mesmo.

Art. 182. O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para

as atividades nas diversas zonas é o constante no Anexo 10.

Paragrafo unico. Na ZEIC, Zona Especial de Interesse Comercial, as lojas
térreas de edificios de escritdrios estdo dispensadas da exigéncia de vagas de

estacionamento, independente da area.

Art. 183. O numero de vagas de estacionamento de bicicletas estabelecido para

as atividades nas diversas zonas & o constante no Anexo 11.

Art. 184. O numero de vagas de embarque e desembarque de passageiros

estabelecido para as atividades nas diversas zonas € o constante no Anexo 12.
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Art. 185. O numero de vagas de carga e descarga de mercadorias estabelecido
para as atividades nas diversas zonas € o constante no Anexo 13.

Art. 186. Os casos omissos deverao ser tratados em similaridade com os

parametros previstos nesta lei.

Paragrafo unico. Os técnicos municipais deverdo emitir Parecer Técnico,
amplamente embasado, com apresentagdo das condigdes que justifiquem a
decisao referente ao caput, para posterior anuéncia do Conselho Municipal do
Plano Diretor de Cariacica - CMPDC.

Art. 187. Os empreendimentos sujeitos a avaliagdo quanto ao Impacto de
Vizinhanga, poderdo ter o numero minimo de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos, bicicletas, motos, carga e descarga e embarque e

desembarque estabelecido com base no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 188. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
loteamento  fechado, condominio de lotes, condominio edilicio,
desmembramento, desdobro ou remembramento, sera procedido na forma desta
Lei, e observadas ainda, as disposicoes da Lei Federal n°® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979 sobre parcelamento do solo, Lei Estadual e da Lei Municipal

Especifica.
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§1°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacido especificas, assim definidas
pelo Plano Diretor Municipal.

§2°. Consideram-se zonas urbanas aquelas localizadas dentro do perimetro

urbano, determinado por este Plano Diretor Municipal.

§3°. Considera-se zona de expansao urbana areas ainda ndo urbanizadas, de
baixa densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizacdo a médio

e longo prazo, localizadas dentro do perimetro urbano.

§4°. Consideram-se zonas de urbanizacdo especifica, os nucleos de
urbanizacdo que se apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de

extens&o urbana, porém, localizados dentro do perimetro urbano.

Art. 189. O parcelamento do solo para fins urbanos por meio de loteamento deve
respeitar as caracteristicas fisicas e da infraestrutura do sistema viario, bem

como exigéncias de area minima e testada minima do lote:

I. 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area minima, com
testada minima de 5 metros nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS;

lI. 400 m? (quatrocentos metros quadrados) de area minima, com testada
minima de 15 metros nas Zonas de Restricdo Urbana | - ZRU |;

[ll.  1.000 m? (mil metros quadrados) de area minima, com testada minima de

20 metros nas Zonas de Restricao Urbana Il — ZRU lI;

IV.  5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de area minima, com testada
minima de 20 metros nas Zonas de Restricdo Urbana IlIl — ZRU llI;

V. 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area minima, com

testada de 10 metros nas demais zonas.

§1°. Poderdo ser parceladas areas menores que 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e/ou com testada menor que 10,00 metros para
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instalacdo de equipamentos urbanos como estagcbes pressurizadoras,
elevatorias e estagbes de tratamento, mediante transferéncia da area para o

patrimdnio municipal.

§2°. Os demais requisitos para parcelamento devem atender os requisitos das

Leis especificas de Parcelamento do Solo Municipal, Estadual, Federal.
Art. 190. A elaboragao, analise e aprovagéo dos projetos de parcelamento do

solo devem seguir os requisitos e procedimentos definidos em Lei Especifica.

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPIiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 191. Para o planejamento e gestao do desenvolvimento urbano, o Municipio
de Cariacica adotara instrumentos da politica urbana que forem necessarios,
especialmente aqueles previstos na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. A utilizagdo de instrumentos da politica urbana deve ser objeto
de controle social, garantida a informagao e a participagdo de entidades da

sociedade civil e da populagéo, nos termos da legislagéo aplicavel.

CAPITULOII

DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO
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SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS -
PEUC

Art. 192. Nas areas indicadas em lei especifica sera exigido do proprietario do
solo urbano nao edificado, subtilizado ou n&o utilizado que promova o seu
adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificagdo ou utilizacdo

compulsérios.

§ 1° Considera-se imovel nao utilizado, edificado ou n&o aqueles providos de
infraestrutura urbana sem utilizagdo ha mais de cinco anos, desde que nao seja
0 Unico bem imovel do proprietario, ressalvados os casos em que a situagao

decorra de restri¢cdes juridicas.

§ 2° Os imdveis nas condigdes a que se refere o caput serao identificados e seus
proprietarios notificados para efetivar a providéncia considerada adequada apos

procedimento administrativo que lhe assegure ampla defesa.

Art. 193. Lei municipal especifica deve ser elaborada para estabelecer, entre

outras regras:

I.  Prazo e a forma para apresentagcao de defesa por parte do proprietario;

II.  6rgdo competente para, apds apreciar a defesa, decidir pela aplicagdo do

parcelamento, ocupacéao ou utilizagdo compulsorio do imovel;
lll.  prazo para cumprir o Parcelamento, edificagao ou utilizagido compulsoérios;
V. casos de suspensao do processo.

Art. 194. As obrigacbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas
serao transferidas ao novo proprietario em caso de transmissao do imovel, nos

termos da legislacao federal aplicavel.
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Art. 195. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este capitulo
propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de Consércio Imobiliario.

Art. 196. No caso das Operagdes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis
determinardo as regras e os prazos especificos para a aplicagdo do

parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios.

SECAOII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 197. O objetivo do IPTU Progressivo no Tempo € combater a especulagao
imobiliaria, induzindo a utilizagcdo de areas da cidade dotadas de infraestrutura
urbana, ao invés de promover a ocupacao de regides distantes do centro, que

exigirdo novo investimento publico em diversos setores da sociedade.

Art. 198. Estao sujeitos ao IPTU Progressivo no Tempo os imdveis urbanos nao
edificados, nao utilizados ou subutilizados, localizados em areas
infraestruturadas (com agua, energia elétrica, pavimentagcdo, drenagem e
esgoto), dos quais o proprietario ndo tenha atendido as condigbes e aos prazos

estabelecidos para parcelar, edificar ou utilizar o imével urbano.

§1°. Para efeito dessa lei, entende-se:

I. Imovel urbano ndo edificado: aquele imovel urbano que, parcelado ou

nao, nao recebeu edificacéo;

II.  Imdvel urbano nao utilizado: aquele imovel urbano que, edificado ou nao,
nao detém a funcdo de moradia, trabalho, lazer, circulacido econémica e

ambiental;

[ll.  Imovel urbano subutilizado: aquele imével urbano que, sendo legalmente
permitido, o proprietario ndo atender ao aproveitamento minimo a ser

definido por lei especifica para o imével ser considerado utilizado, ou com
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edificagdo precaria; utilizado como depdsito de material, ferro-velho,

maquinas ou entulhos.

IV.  Edificacdo Precaria: Imoveis abandonados e obras paralisadas a mais de

4 (quatro) anos.

§2°. Nao se considera subutilizado ou n&o utilizado, o imével urbano utilizado

como estacionamento, desde que:
I. Esteja inserido dentro dos zoneamentos permitidos;

.  quando privado de uso gratuito, seja murado, limpo e licenciado pela

prefeitura;

[ll.  quando explorado comercialmente, possua guarita, seja murado, limpo e
possua projeto aprovado pelo setor competente e licenciado pela

prefeitura.
§3°. Os prazos a que se refere o caput sao:

I.  Um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no

orgao municipal competente;

II.  um ano, a partir da aprovacédo do projeto, para iniciar as obras do

empreendimento.
§4°. A notificagdo far-se-a:

I.  Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem

tenha poderes de geréncia geral ou administragao;
II.  por correspondéncia com AR (Aviso de Recebimento);
lll.  por edital.

§5°. Durante a etapa de aprovagao do projeto, o requerente devera respeitar os

prazos estabelecidos para responder as solicitagcdes do setor competente ou
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adequacgdes no projeto, sob pena de aplicagdo das aliquotas progressivas de
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU,;

§6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o
requerente podera solicitar a conclusdo em etapas, conforme justificativa e
cronograma que deve ser apresentado e aprovado pelo setor competente antes
da emissao da licenga para obras, desde que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

§7°. O proprietario tera, a partir do inicio das obras, o prazo maximo para
conclusao de loteamento definido na lei de parcelamento do solo para comunicar
a conclusdo do loteamento do imovel, e prazo de até 3 (trés) anos para
comunicar a conclusao da obra da edificacao ou da conclusao da primeira etapa

de empreendimento de grande porte.
§8°. Compreende-se como empreendimentos de grande porte:

I.  Obras relativas a construgcéo de edificios com mais de 2.000 m? (dois mil
metros quadrados), constituidos ou n&dos de blocos diferentes e
independentes, e com Coeficiente de Aproveitamento superior ao minimo
estabelecido em lei especifica para o zoneamento no qual esta inserido,
excluidos galpbes ou congéneres, coberturas metalicas e edificagdes com
estruturas pré-moldadas;

II. as obras relativas a construgao de galpdes ou congéneres, coberturas
metalicas e edificagdes com estruturas pré-moldadas com mais de 10.000
m? (dez mil metros quadrados), constituidos ou ndo de blocos diferentes
e independentes, e com Coeficiente de Aproveitamento superior ao
minimo estabelecido para o zoneamento no qual esta inserido, a ser

definido em lei especifica;

§9°. Empreendimentos de grande porte, com obras paralisadas, ainda que
concluida a primeira etapa de obras no prazo estabelecido, voltardo a sofrer
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incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo com aliquota imediatamente superior
aquela que estava sendo aplicada na data da cesséo da cobranca,;

§10. Deverédo ser regulamentados em norma especifica os demais requisitos

necessarios para aplicagao do IPTU Progressivo no tempo.

Art. 199. Vencidos os prazos estabelecidos nesta lei, desde que precedidas as
devidas notificagdes sem que as providéncias tenham sido adotadas pelo
proprietario, sera aplicado pelo municipio o Imposto Predial e Territorial Urbano

(IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoragéo da aliquota a ser definida

Paragrafo unico. Caso a obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja
atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima,

até que se cumpra a referida obrigagao.

Art. 200. A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior
a data da notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagao previstas nesta Lei, assim como a penalidade de IPTU Progressivo no
Tempo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Paragrafo unico - Os imdveis que, por motivo de ordem técnica ou juridica,
forem comprovadamente impedidos de efetuar seu parcelamento, edificacdo ou
ocupacgédo, nao sofrerdo a cobranga do IPTU Progressivo no Tempo até que

cesse o motivo do impedimento.

Art. 201. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas ao IPTU

Progressivo no Tempo.

SECAOIII
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE TiTULOS

Art. 202. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o

proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacédo ou
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utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel, inclusive
com pagamento em titulos da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terao prévia aprovagéo pelo Senado Federal e
serao resgatados no prazo de até dez anos, em prestagcdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis

por cento ao ano.
§2°. O valor real da indenizagao:

I. Refletirda o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area

onde o mesmo se localiza apds a notificagao de que trata esta Lei;

. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo nédo terdo poder liberatério para

pagamento de tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio

publico.

§5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,

nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo, uso e ocupagao do solo previstos nesta

Lei e demais normas pertinentes.
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SECAO IV
ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 203. Os imoveis urbanos privados abandonados, edificados ou néo, cujos
proprietarios nao possuam a intengao de conserva-los em seu patriménio ficam

sujeitos a arrecadacgao pelo Municipio na condi¢ao de bem vago.

§1°. A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imovel, ndao adimplir os 6nus

fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§2°. O procedimento de arrecadacdo de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara, no
minimo:

I.  Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;

.  comprovacgao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

lll.  notificagcdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagéo
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§3°. A auséncia de manifestagao do titular do dominio sera interpretada como

concordancia com a arrecadacao.

§4°. Respeitado o procedimento de arrecadagao, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o
imével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se

destina.

§5° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imovel declarado
abandonado no transcorrer do prazo a que alude o Coédigo Civil, fica assegurado
ao Poder Executivo municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,

inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.
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Art. 204. Os iméveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados a
programas habitacionais, a prestagcdo de servigos publicos, ao fomento da
Reurb-S ou serdo objeto de concesséo de direito real de uso a entidades civis
que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,

esportivos ou outros, conforme interesse do Municipio.

SECAOV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 205. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imoével, inclusive aquele
atingido pela obrigagdo de utilizagdo compulsérios (PEUC), propor ao Poder

Executivo Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario.

Art. 206. Consorcio imobiliario € a forma de viabilizar planos de urbanizacgao,
regularizagao fundiaria ou reforma, constru¢ao ou conservacgao de edificagao por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel
mediante escritura devidamente registrada no Cartorio de Registro Geral de
Iméveis e, apods a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas ficando as demais unidades

incorporadas ao patriménio publico.

§1°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-proprietario do

terreno sera correspondente ao valor do imovel antes da execug&o das obras.

§2°. A instauragdo do consoércio imobiliario por proprietarios que tenham dado
causa a formacgao de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao
0s eximira das responsabilidades administrativas, civis ou criminais.

Art. 207. Para ser estabelecido, o consoércio imobiliario devera ser:

I. Submetido a apreciacédo do érgao responsavel pelo planejamento urbano

municipal,
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II.  objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhang¢a, quando se enquadrar
nas hipéteses previstas nesta lei.

Art. 208. A instituicdo do consorcio imobiliario dependera do juizo de

conveniéncia e oportunidade e devera atender a uma das seguintes finalidades:

I.  Promover habitacdo de interesse social ou equipamentos urbanos e

comunitarios em terrenos vazios;
II.  melhorar a infraestrutura urbana local;
lll.  promover a urbanizagcdo em areas de expansao urbana;
Art. 209. O consodrcio imobiliario devera ser efetuado em conformidade com as
normas vigentes de licitagao.

Paragrafo unico. Os procedimentos administrativos para implementagdo do
Consoércio Imobiliario seréao regulamentados Pelo Poder Executivo, mediante

Decreto.

SECAO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 210. Direito de Preempc¢ao € um instrumento que confere ao municipio, em
determinadas situagdes, o direito de preferéncia para adquirir imovel urbano
objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto no Estatuto
da Cidade, em razao das diretrizes da politica urbana.

Art. 211. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcao,
sempre que o Municipio necessitar de areas para:
I.  Regulariza¢do fundiaria;

II.  execugdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social,
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lll.  constituicdo de reserva fundiaria para promogé&o de projetos de habitagéo

de interesse social;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V. projetos de Mobilidade Urbana;

VI. implantacido de equipamentos urbanos e comunitarios;
VII.  criagdo de espacos publicos de lazer;
VIIl.  instituicdo de unidades de conservagao ou protecido de areas de interesse

ambiental e paisagistico;

IX. desenvolvimento de atividades de ocupagao produtiva para geragao de
trabalho e renda para faixas da populagdo incluidas em programas

habitacionais.

Paragrafo unico. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do
direito de preempcéao deverao ser obrigatoriamente, previamente oferecidos ao

Municipio.

Art. 212. Todas as areas para aplicagao do direito de preempcéao serao definidas

por lei municipal.

Art. 213. O Poder Executivo Municipal notificara o proprietario do imovel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preempg¢ao, dentro
do prazo de até sessenta dias, contados a partir da vigéncia da lei que

estabelecer a preferéncia do Municipio diante da alienag¢ao onerosa.

§1°.. Na impossibilidade da notificacdo pessoal do proprietario do imédvel, esta

sera feita através de publicagdo no érgéo oficial de comunicagdo do municipio.

§2°.. O direito de preempcéo sobre os imoveis tera prazo de cinco anos contados

a partir da notificagéo prevista no caput deste artigo.
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Art. 214. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imodvel, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu

interesse em compra-lo.

§1°. O proprietario deve anexar a proposta de compra do terceiro interessado a
notificacdo supra referida, da qual deverao constar o preco, as condi¢cdes de
pagamento e o prazo de validade, de forma que o municipio exerca seu direito
de preferéncia nas mesmas condi¢des apresentadas pelo terceiro interessado

na compra.

§2°. A notificagdo deve ser encaminhada aos 6rgaos técnicos de planejamento
e finangas, para ser verificada a conveniéncia do negocio e conferir se ha verba
disponivel para esse fim. Apds essa averiguagdo, o procedimento sera
submetido a decisao do prefeito ou a quem este delegar, para posterior empenho

da verba e remessa ao setor juridico para que seja concluida a operagéo.

Art. 215. Caso o municipio tenha interesse em adquirir o imével, apds o
recebimento da proposta, a administracdo municipal devera publicar em jornal
local, edital de aviso da notificagcao recebida e a intencao de adquirir o imovel

nas condi¢cdes da proposta que foi apresentada.

§1°. Transcorrendo o prazo de 30 dias sem manifestacdo do municipio, o
proprietario fica autorizado a alienar a terceiros, nas condigdes da proposta

apresentada ao Municipio,

§2°. Sendo realizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao municipio, em 30 dias, uma cépia do instrumento publico de alienacio a fim
de que se comprove o cumprimento das obrigagcdes de aplicagdo do direito de

preferéncia.

§3°. Comprovada a alienacdo em condigdes diversas da proposta apresentada,
configura-se a nulidade da venda, uma vez que é caracterizada a fraude e ma-

fé contra o Poder Publico, podendo, nesta hipotese, o municipio adquirir o imovel
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pelo valor da base de calculo do IPTU, ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 216. Durante o prazo de vigéncia do direito de preempcdo, este é
assegurado independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo

imoével.

Paragrafo unico. A renovagao da incidéncia do direito de preempgéo, em area
anteriormente submetida a mesma restricdo, somente sera possivel apds o

intervalo minimo de doze meses.

SECAO VII
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 217. Operagéo urbana consorciada € o conjunto de medidas coordenadas
pelo Municipio com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes
urbanisticas, melhorias sociais e valorizacdo ambiental em uma determinada

area urbana.

Art. 218. Sao areas sujeitas as operagdes consorciadas no Municipio de
Cariacica aquelas que demandam politica urbana especifica visando
urbanizagao ou reestruturacdo urbana para dinamizagao ou revitalizacdo das
atividades existentes ou atendimento de novas fungdes, garantindo a insergéo
social e econbmica da populagdo, a preservacdo do patriménio cultural, a
preservacdo ambiental, o incremento econdmico, a estruturacdo viaria

atendendo amplamente as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade.

§1°. Cada operagéao urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica,

contemplando, no minimo:

I.  Delimitagdo do perimetro da area a ser atingida;
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II. finalidade da operacéo;
lll.  programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV. programa de atendimento econémico e social para populagdo de baixa

renda afetada pela operacao, quando isso ocorrer;

V. solucao habitacional dentro de seu perimetro, na vizinhanga proxima ou
em areas dotadas de infraestrutura urbana em condi¢des de oferta de
trabalho, no caso da necessidade de remover moradores de

assentamentos precarios;
VI. forma de controle da operagao, obrigatoriamente estabelecida na lei que
a instituir;

VIl.  formas de participacdo da populacgao.

§2°. Poderao ser contempladas na lei, entre outras medidas:

I. Adocao de indices especificos para parcelamento, uso e ocupacao do
solo e subsolo, inclusive as destinadas aos compartimentos internos das

edificagdes;

Il.  regularizagédo de usos, construgdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislagdo vigente, mediante contrapartidas dos

beneficiados favorecendo moradores e usuarios locais.
Art. 219. As operacdes urbanas consorciadas terao pelo menos duas das
seguintes finalidades:
I.  Promocao de habitacao de interesse social;
II.  regularizagdo de assentamentos precarios;

lll.  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios estratégicos para

o desenvolvimento urbano;

IV. ampliacdo e melhoria das vias estruturais do sistema viario urbano;
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V. recuperagédo e preservacgao de areas de interesse ambiental, paisagistico

e cultural;

VI. implantacdo de centros de comércio e servicos para valorizagdo e

dinamizacao de areas visando a geracgao de trabalho e renda;
VII.  recuperacgao de areas degradadas através de requalificacao urbana;
VIIl.  dinamizagdo da economia em areas estratégicas do municipio.
Paragrafo unico — As areas para aplicacdo das operagdes urbanas

consorciadas serdo instituidas por lei municipal especifica, atendendo os

critérios definidos nesta Lei.

Art. 220. As propostas de Operacao Urbana Consorciada deverao ser aprovadas
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica.

SECAO VIII

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 221. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na
legislagao urbanistica municipal, para o referido imével, quando ele for

considerado necessario para fins de:
I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II.  preservagcdo ambiental, quando o imovel for considerado de interesse

histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll.  implementagao de programas de regularizacéo fundiaria, urbanizagao de

assentamentos precarios ou promog¢ao da habitagdo de interesse social.

§1°. Na transferéncia do direito de construir sera deduzida a area construida e

utilizada no imével previsto no caput deste artigo.
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§2°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que transferir ao
Municipio a propriedade de seu imével para os fins previstos nos incisos do caput
deste artigo.

§3°. Na hipétese prevista no § 2° deste artigo sera considerado, para fins da
transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel,

independentemente de haver edificagao.

§4°. O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo que podera ser
utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente,

mediante Escritura Publica.

§5°. A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasiao do
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situagoes:

I. quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior as

exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;
II.  quando forem necessarias areas para implementagcdo de programas de
habitacdo de interesse social.
Art. 222. Lei municipal disciplinara a aplicacao da transferéncia do direito de

construir.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica podera instituir a transferéncia do

direito de construir em outras areas além das referidas nesta lei.

SEGAO IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 223. O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio
de seus orgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em

vigor, para viabilizar a implementacao de diretrizes constantes desta lei, inclusive
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mediante a utilizacdo do espago aéreo e subterraneo atendido os seguintes
critérios:
I. Concessao por tempo determinado;

.  concessao para fins de:

a. viabilizar a implantacao de infraestrutura de saneamento basico;
b. facilitar a implantagao de projetos de habitagao de interesse social;
C. favorecer a protecao ou recuperacéo do patrimonio ambiental;

d. viabilizar a implementag¢ao de programas previstos nesta lei;

e. viabilizar a efetivacao do sistema municipal de mobilidade;

f. viabilizar ou facilitar a implantacédo de servicos e equipamentos
publicos;

g. facilitar a regularizacao fundiaria de interesse social.

|. proibicao da transferéncia do direito para terceiros.

Art. 224. O Municipio devera regulamentar em norma especifica os critérios para
recebimento de direito de superficie.

SEGAO X
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL DE IMOVEL PUBLICO PARA FINS
DE MORADIA

Art. 225. O Poder Executivo podera conceder o uso especial de imovel publico,
relativamente ao bem objeto da posse que esteja sendo utilizado unicamente
para finalidade de moradia, por familia de baixa renda que resida por cinco anos
ininterruptamente e sem oposigdo, desde que nao seja proprietario ou

concessionario de outro imoével urbano ou rural.
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§1°. Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso especial para
fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, na hipotese de a moradia estar localizada em area de risco a
vida ou a saude de pessoas cuja condicdo ndo possa ser equacionada e

resolvida por obras e outras intervencgoes.

§2°. Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso especial para
fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que

gerou esse direito, também nas seguintes hipéteses:

I.  Ser area de uso comum da populagao com outras destinacdes prioritarias
de interesse publico, definidas em legislacdo decorrente deste Plano
Diretor;

II.  ser area onde haja necessidade de adensamento por motivo de projeto e

obra de urbanizagao;

lll.  ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao
ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV. ser area reservada a construcido de obras de relevante interesse publico.

§3°. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de

forma individual ou coletiva.

§4°. Seréo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econbmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industrial |, artesanato, oficinas de

servigos e outros similares.

§5°. Extinta a concesséo de uso especial para fins de moradia por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse e o

dominio pleno sobre o imdvel.

115



Prefeitura Municipal de Cariacica K?
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade e Meio Ambiente

GERPDM - Grupo Especial de Revisao do Plano Diretor de Cariacica  panopiretor
Municipal
Cariacica-ES

Art. 226. Sera concedido ao ocupante de imdvel publico urbano de até 250
metros quadrados, pertencente ao municipio, o direito ao uso e nao ao dominio,

com os seguintes requisitos:
I.  Que o morador ndo possua outro imoével urbano ou rural;

II.  Que o morador utilize o imdével publico para moradia sua ou de sua familia,
que exergca posse mansa e pacifica por mais de cinco anos
ininterruptamente, sendo valido somar ao seu o tempo de ocupacgao do
imovel pelo seu antecessor, desde que também de forma continua, até 31
de junho de 2001.

Art. 227. O instrumento da Concessao de Uso Especial de Imoével Publico Para
Fins de Moradia sera aplicado nas Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 228. Nas areas objeto das concessdes néo dotadas de infraestrutura basica,
o Poder Executivo devera elaborar um Plano de Urbanizagao para promover as
obras necessarias de infraestrutura basica e outras melhorias para assegurar

moradia digna aos respectivos concessionarios.

SEGAO XI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA PARA AS ZONAS
ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 229. Ficam definidos para as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

os seguintes instrumentos da politica urbana:

I. Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia;

II.  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;
lll.  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
IV. Arrecadacdo de Iméveis Abandonados.

V. Consoércio Imobiliario;
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VI.  Direito de Preempc¢ao;
VII.  Direito de Superficie;
VIIl.  Transferéncia do Direito de Construir;

IX.  Desapropriagdo com Pagamento em Titulos.

SECAO XII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA PARA AS AREAS
ESPECIAIS DE INTERVENGCAO URBANA

Art. 230. Ficam definidos para as Areas Especiais de Interven¢do Urbana os

seguintes instrumentos da politica urbana:
I.  Operagdes Urbanas Consorciadas;
II.  Estudo de Impacto de Vizinhanga;
[ll.  Transferéncia do Direito de Construir;
V. Direito de Preempcéao;
V. Direito de Superficie;
VI. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsoérios;
VIl.  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
VIIl.  Consorcio Imobiliario.
Art. 231. Fica definido para a area do Educandario Alzira Bley e Hospital Pedro

Fontes para fins de regularizagdo fundiaria, além dos instrumentos especificados

no artigo anterior, a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia.
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SECAO XliI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA PARA AS DAS AREAS DE
BAIXA DENSIDADE DE OCUPAGAO

Art. 232. A execucdo da infraestrutura nas areas de baixa densidade de
ocupacao devera levar em conta o cumprimento das diretrizes previstas na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, em especial quanto aos aspectos indicados
nesta lei.

Art. 233. Ficam definidos para as Areas de Baixa Densidade de Ocupacéo os

seguintes instrumentos da politica urbana:
I.  Parcelamento, edificagao e utilizacdo compulsorios;
II.  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
[ll.  Consércio Imobiliario;
V. Direito de Preempcéo;

V. Desapropriagdo com Pagamento em Titulos.

TiTULO VIII
SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 234. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Territorial de Cariacica é

composto dos seguintes elementos:

I.  Orgdo coordenador ou Secretaria responsavel pelo desenvolvimento

territorial;
.  Conselho Municipal do Plano Diretor de Cariacica;
[ll.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial e;

IV.  Sistema de Informag¢des Municipais para o Desenvolvimento Territorial.
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TITULO VIX
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 235. Consideram-se as definigdes estabelecidas pelo glossario que segue:

I. Acessibilidade — é a medida da facilidade de atingir um local pré-

determinado, por meio de utilizagcdo de qualquer meio de transporte;

II.  Afastamento — distancia entre o limite externo da proje¢céo horizontal da
edificagcdo, exceto os elementos de cobertura, e a divisa do lote;

lll.  Afastamento Frontal — é a distancia minima entre a edificagao e a divisa
frontal do lote (no alinhamento com a via ou logradouro publico), sobre o

qual ndo se pode edificar;

V. Afastamento de fundos — € a distdncia minima entre a edificacédo e a

divisa dos fundos do lote, sobre o qual ndo se pode edificar;

V. Afastamento lateral — € a distAncia minima entre a edificacao e as divisas

laterais do lote, sobre o qual ndo se pode edificar;

VI.  Alinhamento - linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou

publica e o logradouro publico;

VIl.  Altura da edificagcao — € a distancia entre o ponto mais elevado da
edificagcao (elemento construido), e o plano horizontal que contém o ponto
de cota igual ao do logradouro publico do pavimento térreo. A altura
maxima da edificacdo devera atender as normas de navegacgao aérea e
maritima, estabelecidas pela autoridade competente; as regras de
tombamento e/ou protecdo visual de monumentos estabelecidos por

qualquer instancia federativa.

VIl. Area computavel - Toda a area construida coberta, atendendo os
requisitos do Art. 168.
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IX. Area construida — é a somatdria das areas cobertas de todos os

pavimentos de uma edificagao;

X.  Area de lazer — area livre destinada implantagdo de areas para pratica de

esportes, cultura, lazer, parques e pracas;

Xl. Area Non aedificandi (area ndo edificante) — faixa ao logo dos corpos
d’agua e de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos, linhas de
transmissao de energia elétrica, linhas de tubulag&o sanitaria, ou outras

nas quais nao seja permitido construir, conforme legislagdes pertinentes;

Xll.  Area Permeavel - Area sem pavimentagdo impermeavel e sem

constru¢cao no subsolo do terreno;

XIll.  Area Privativa - é a area particular de cada unidade autdnoma, incluindo-

se tudo o que for de uso exclusivo do proprietario;

XIV.  Area util — area construida, excluidas as areas das paredes, varandas e

vagas de estacionamento;

XV. Arruamento — implantagdo de logradouros publicos e vias privadas
destinadas a circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a

terrenos ou lotes urbanos;

XVI. Balango — avango da edificagdo acima do térreo sobre os alinhamentos

ou recuos regulares;

XVIl. Coeficiente de aproveitamento — é o indice que, multiplicado pela area

do terreno, resulta na area maxima de construcao permitida;

XVIIl. Coeficiente de aproveitamento minimo — indice que, multiplicado pela
area do terreno, resulta na area minima de construgdo permitida. E a
relagao entre a area minima total a ser construida e a area total do terreno.

Usado para identificar subutilizacao do imével para incidéncia de PEUC.

XIX.  Condominio — empreendimento imobiliario destinado a abrigar conjunto
de edifica¢des verticais ou horizontais em unidades autbnomas, dispondo
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de espagos de uso comum e/ou vias de circulagdo interna privadas,
caracterizados como bem do condominio, cuja propriedade comum é

indivisivel e fracionada em partes ideais;

XX. Corredores ecolégicos: porcbes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando unidades de conservagao, que possibilitam entre
elas o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a dispersdo de
espécies e a recolonizagdo de areas degradadas, bem como a
manutencgao de populacdes que demandam para sua sobrevivéncia areas

com extensao maior do que aquela das unidades individuais.

XXI.  Declividade — relagédo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas
de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XXIl. Desmembramento — € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagado ou ampliagao dos ja existentes;

XXIll.  Equipamentos comunitarios — sdo as instalacdes publicas destinadas
as atividades relacionadas a educacao, a cultura, a saude, ao lazer, aos

esportes e similares;

XXIV.  Esporte de Aventura - S3o praticados préximo a natureza e envolvem a
superacao de obstaculos geograficos, como paraquedismo, skydriving,
escalada, montanhismo, trekking, alpinismo, ciclismo de montanha,

rafting, bungee jumping, rapel e similares;

XXV. Faixa de dominio — € o terreno de dominio publico sobre a qual se
assenta a via publica, com seus elementos integrantes tais como pista de
rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos e sinalizacao, definida
externamente pelo alinhamento que separa a via dos imoOveis marginais

ou vias laterais;
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XXVI.  Gabarito — Numero de pavimentos de uma edificagcdo. No cémputo do

gabarito serdo excluidos os pavimentos em subsolos e os mezaninos.

XXVIl. Gleba — Area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou
parcelamento apds a Lei Federal 6766/1979.

XXVIIl.  Imével Abandonado - imével edificado, em estado precario ou nao, cuja
cessdo das atividades tenha excedido 02 (dois) anos, caracterizando-o

como nao utilizado.

XXIX. Habitagao de interesse social (HIS) — aquela que se destina a familias

de baixa renda, de promocéao publica ou a ela vinculada;

XXX. Habitagao multifamiliar — implantagdo de mais de uma unidade

habitacional autbnoma por terreno;

XXXI.  Habitagao unifamiliar — implantacdo de uma unidade habitacional

autébnoma por terreno;

XXXIl.  Licenciamento da obra — ato administrativo que concede licenga e prazo

para inicio e término de uma obra;

XXXIIl.  Logradouro publico — toda parcela de territério de dominio publico e de

uso comum da populagao;

XXXIV. Lote — o terreno resultante do parcelamento do solo para fins urbanos,
resultante de loteamento,  desmembramento, desdobro ou
remembramento, servido por infraestrutura basica, com acesso pela via
oficial de circulagao, que constitua unidade independente de propriedade

devidamente registrada;

XXXV. Loteamento — é a subdivisao de gleba em lotes destinados ao uso urbano
para edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na
modificagdo ou na ampliacdo de vias de circulagdo ou de logradouros

publicos;
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XXXVI. Loteamento clandestino — € aquele implantado sem o conhecimento do
poder publico;

XXXVII.  Loteamento irregular — € aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou
mais das determinagdes estabelecidas na legislagdo na qual se pautou o

processo de aprovacgao;

XXXVIIl.  Macrozoneamento — divisdo de carater administrativo do territorio
municipal, com diretrizes de ocupagao especificas estabelecidas pelo

Plano Diretor Municipal;

XXXIX.  Marquise — estrutura em balanco destinada exclusivamente a cobertura

e a protecao de pedestre;

XL. Mezanino - estrutura intermediaria entre o piso e o teto de uma
dependéncia ou pavimento de uma edificagdo, com area igual ou inferior
a 60% da area do compartimento, com acesso interno direto através

deste, e pé direito maximo de 3,00 m.

XLI.  Mobilidade — é a medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de

transporte a disposigao;

XLIl.  Parcelamento do solo — todo e qualquer processo de divisdo ou

subdivisdo da propriedade urbana no territério do municipio;

XLIll.  Parcelamento do solo irregular — parcelamento executado sem a
autorizacao e/ou anuéncia prévia do Poder Executivo ou em desacordo

com o plano de parcelamento aprovado;

XLIV. Passeio — parte da via de circulacdo publica ou particular destinada ao

transito de pedestres; o mesmo que calcada,;

XLV. Pavimento Térreo — pavimento de acesso a edificagdo, com qualquer

nivel de piso acima do logradouro publico quando apoiado diretamente
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sobre o solo, ou nivel de piso até 1,0 metros acima da cota do logradouro
publico quando sobre subsolo;

XLVI. Plano de manejo - documento técnico mediante o qual, com fundamento
nos objetivos gerais de uma unidade de conservagao, se estabelece o seu
zoneamento e as normas que devem presidir o uso da area e o manejo
dos recursos naturais, inclusive a implantagao das estruturas fisicas
necessarias a gestao da unidade;

XLVII. Protecao integral: manutengao dos ecossistemas livres de alteragdes
causadas por interferéncia humana, admitido apenas o uso indireto dos

seus atributos naturais;

XLVIIl.  Quadra — é a area resultante de um parcelamento, delimitada por vias de

circulagao de veiculos;

XLIX. Recuo - distancia entre o alinhamento existente e o alinhamento

projetado, 0 mesmo que afastamento;

L. Reconstrugao — Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva,

qualquer obra em parte ou no todo;

LI.  Remembramento — € a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes
para a formagéo de novas glebas ou lotes que constituam novas unidades
independentes de propriedade, devidamente registrada;

LIl.  Subsolo - qualquer andar totalmente encravado em relacdo ao
logradouro publico ou parcialmente encravado com o nivel de teto até 1,0
metro acima da cota do logradouro publico. Para lotes com mais de uma
testada ou logradouros com desnivel, deve ser considerado o menor nivel

como referéncia.

LIll.  Taxa de ocupagao — € um percentual expresso pela relagao entre a area

da projecao da edificacéo e a area do lote;
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LIV. Taxa de permeabilidade — é um percentual expresso pela relagao entre
a area do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no

subsolo, e a area total do lote;

LV. Testada — dimensdes minimas quanto a superficie e ao comprimento da
frente do lote para o parcelamento do solo dentro da zona urbana

correspondente;

LVI. Tombamento — Constitui restricdo administrativa a que estao sujeitos os
bens integrantes do patriménio historico, cultural e paisagistico do

Municipio, cuja conservagao e protegao sejam de interesse publico;

LVII. Unidade de conservagao - espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéao e
limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se

aplicam garantias adequadas de protecao.

LVIIl. Uso misto - ¢ a utilizacdo do mesmo lote e da mesma edificagdo por mais

de uma categoria de uso, conforme Art. 159, § 1°, inciso lll.

LIX. Uso sustentavel - exploracdo do ambiente de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos
ecologicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos,

de forma socialmente justa e economicamente viavel;

LX. Zona de amortecimento - o entorno de uma unidade de conservacao,
onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e restrigdes
especificas, com o propdésito de minimizar os impactos negativos sobre a

unidade;

LXl. Zoneamento — divisdo de carater administrativo do territdrio municipal,
com diretrizes e parametros de uso, ocupacido e urbanizacdo do solo

especificos, estabelecidos por esta Lei;
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Art. 236. Sao partes integrantes desta Lei os mapas e tabelas que a

acompanham, na forma de anexos, numerados de um a seis na seguinte forma:
a. Anexo 01 — Perimetro Urbano e Rural;
[I.  Anexo 02 — Macrozoneamento;
[ll.  Anexo 03 — Zoneamento;
IV.  Anexo 04 — Unidades de Conservacao;
V.  Anexo 05 — Poligono Mochuara do Futuro;
VI.  Anexo 06 — Tabela de Usos Permitidos;
VIl.  Anexo 07 - Tabelas de indices Urbanisticos;
VIIl.  Anexo 08 — Tabela de afastamento frontal,
IX.  Anexo 09 — Tabela de afastamentos lateral e fundos;
X.  Anexo 10 - Areas destinadas ao estacionamento de veiculos;
Xl.  Anexo 11 — Areas destinadas ao estacionamento de bicicletas;

Xll.  Anexo 12 — Areas destinadas ao embarque e desembarque de

passageiros;
XIll.  Anexo 13 — Areas destinadas a carga e descarga de mercadorias.
Paragrafo unico. Qualquer proposicao de revisdo ou alteragao do Plano Diretor

Municipal sera formulada com a participacdo do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Cariacica.

Art. 237. O Plano Diretor Municipal de Cariacica deve ser revisto, no maximo, a

cada dez anos, em atendimento ao estabelecido pelo Estatuto da Cidade.
Art. 238. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 239. Fica revogada a Lei Complementar n°® 18, de 31 de maio de 2007 e

demais disposicdes em contrario.
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Cariacica -ES, xx de novembro de 2021

EUCLERIO DE AZEVEDO SAMPAIO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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Anexo 03 - Zoneamento
2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE
CARIACICA

ZONEAMENTOS

EIXOS ESTRUTURANTES

1 Eixo de Mobilidade 1 - EM-1
Eixo de Mobilidade 2 - EM-2
Eixo de Mobilidade 3 - EM-3
Eixo de Mobilidade 4 - EM-4
Eixo de Mobilidade 5 - EM-5

ZONAS LOGISTICA E INDUSTRIAL

- | Zona de Desenvolvimento Econémico e Regional 1 - ZDER - 1
1 Zona de Desenvolvimento Econdémico e Regional 2 - ZDER - 2
1 Zona de Desenvolvimento Econdmico e Regional 3 - ZDER -3

ZONA DE INTERESSE METROPOLITANO
' Zona Especial Metropolitana - ZEM

ZONEAMENTOS RURAIS
™1 Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel - ZRDS

Domingos Martins

Zona Rural de Integracao - ZRI
Zona Rural de Producdo e Dinamizacéao - ZRPD
Zona Rural de Producdo Sustentavel - ZRPS

ZONAS DE INTERESSE SOCIAL

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS -1
0 Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS -2
" Zona Especial de Interesse Social 3- ZEIS -3

ZONEAMENTO URBANO
-1 Subcentro -SC
. Zona de Ocupacao Limitada 1 - ZOL-1
©* Zona de Ocupacao Limitada 2 - ZOL-2
Zona de Ocupacao Preferencial 1 - ZOP -1
' Zona de Ocupacéao Preferencial 2 - ZOP - 2
Zona de Ocupacao Preferencial 3 - ZOP - 3
Zona de Uso Especifico - ZUE

|1 Zona Especial de Contengado ao Impacto - ZECI

™ Zona Residencial 1 - ZR-1
Zona Residencial 2 - ZR -2
Zona Restricdo Urbana 1 - ZRU - 1
Zona Restricao Urbana 2 - ZRU - 2
- Zona Restrigao Urbana 3 - ZRU - 3
- Zona Especial de Interesse Comercial - ZEIC
Zona Especial de Interesse de Preservacao 1 - ZEIP-1
' Zona Especial de Interesse de Preservacao 2 - ZEIP-2

ZONEAMENTO AMBIENTAL
"1 Zona de Preservacao Natural 1 - ZPN-1
" Zona de Preservacao Natural 2 - ZPN -2
"1 Zona de Preservagao Natural 3 -ZPN-3
1 Zona de Protecao Ambiental 1 - ZPA -1
Zona de Protecao Ambiental 2 - ZPA -2
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA
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ANEXO IV
USOS PERMITIDOS

Grupo Residencial

Grupo Comércio, Servico e Institucional

Grupo Industrial

Grupo Rural e Turismo

COMERCIALE | COMERCIAL E - GRUPO
. UNIFAMILIAR - | MULTIEAMILIAR - | misTo . | COMERCIALE - s INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL | INDUSTRIAL | INDUSTRIAL | INDUSTRIAL Il -| GRUPO ESPECIAL| EXTRAGAO | o
SERVICOS LOCAL LOCAL- G4 | MUNICIPAL - G5 | REGIONAL - G6 | REGIONAL - G6A | |- G7 (ATE | II- G8 (ATE | GO (ACIMA DE | (RURAL/ZRU)- | MINERAL -
GR1 GR2 GR3 MUNICIPAL- | REGIONAL - . i TURISMO
- G1 (< 600) ; (<3000) (até 10.000) (>10.000) (presidios) 600) 2000) 2000) G10 G11
G2 (ATE 3000) | G3(>3000) G12
JoL Z0L1 P p P p NP NP P P P NP P P NP NP NP p
Z0L2 P P P P NP NP P P P NP P P NP NP NP p
ZEIS 1 P P P P NP NP P P NP NP P NP NP NP NP P
ZEIS ZEIS 2 P P P P NP NP P P NP NP P NP NP NP NP P
ZEIS 3 P P P P NP NP P P NP NP P NP NP NP NP P
0P ZOP 1 P P P p P P P P P NP P NP NP NP NP P
Z0P2 P p P p P P P P P NP P p NP NP NP P
ZOP 3 P P P p P P P P P NP P P NP NP NP P
R 7R 1 P p P p NP NP P NP NP NP P NP NP NP NP P
7R 2 P P P P NP NP P NP NP NP P NP NP NP NP P
ZEIC P NP P P P P P P NP NP P NP NP NP NP p
ZECI NP NP NP P P P P P P NP P P NP NP NP p
ZDER 1 NP NP NP P P P NP NP P P P P P NP P NP
ZDER ZDER 2 NP NP NP P P P NP P P NP P P P NP NP NP
ZDER 3 NP NP NP P P P NP P P NP P P NP NP NP NP
ZEM NP NP P P P P P P P NP P NP NP NP NP P
sC NP NP P p P P P P P NP P NP NP NP NP P
ZUE NP NP NP NP NP NP P P P P NP NP NP NP NP P
ZEIP1e?2 P p P p NP NP P NP NP NP NP NP NP NP NP p
ZEIA P P P P NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP
ZRU 1 (400) P p P p NP NP P P NP NP P NP NP p NP P
ZRU ZRU 2 (1000) P P P P NP NP P NP NP NP P NP NP P NP P
ZRU 3 (5000) P p P p NP NP P NP NP P P NP NP p P p
2PA ZPA 1 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP p
ZPA 2 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP p
ZPN 1 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP p
ZN ZPN 2 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP p
ZPN 3 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP p
EM 1 NP NP NP P P P P P P NP P p NP NP NP P
EM 2 P P P P P NP P P NP NP P P NP NP NP P
EM EM 3 P p P p P NP P P NP NP P p NP NP NP P
EM 4 - BR 447 NP NP NP P P P P P P NP P P NP NP NP P
EM 4 - Av. Bernardo Simmer P p P p P NP P P NP NP P p NP NP NP P
EM 5 P P P P P P P P NP NP P NP NP NP NP P
ZRI P p p’ p® NP NP P NP NP P NP NP NP p p
JRURAL ZRDS P P P p’ NP NP P NP NP P NP NP NP P P P
ZRPD P p p’ p® NP NP P NP NP P NP NP NP p NP p
ZRPS P P P p’ NP NP P NP NP P NP NP NP P NP P
OBSERVAGCOES:

1. Entende-se como Uso Misto, uma mesma edificagdo ou complexo com uso residencial + outro uso permitido no zoneamento, desde que o uso misto ocupe pelo menos 40% do pavimento térreo.

1 o~ oge e ~ . . . . . . . A i

2. P” - Sdo permitidas no grupo GR2 edificagGes de baixa densidade, preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, sendo o conjunto ocupado preferencialmente por pessoas do mesmo nucleo familiar.
2 o~ e e ~ . . . . , .. .. "

3. P” - Sdo permitidas no grupo GR3 edificacdes de baixa densidade preferencialmente isoladas, térreas ou assobradadas, no qual o morador desenvolve atividades comerciais permitidas no zoneamento.
3 o s P . e . .. . N . . P N . ,

4. P”- S3o permitidas no grupo G1 atividades comerciais e de servigos essenciais para atendimento as comunidades locais, limitando-se a 600 m? de érea construida.




ANEXO VI

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
COMERCIAL E COMERCIALE | COMERCIALE GRUPO EXTRAGAO . TAXA DE TAXA DE
ZONAS UNIFAMILAR MULTIFAMILIAR MISTO SERVICOS SERVICOS SERVICOS INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL INDUSTRIAL | INDUSTRIAL Il INDUSTRIAL Il (RESRTS;;U) MINERAL TURISTICO oCcu PACAO PERMEABILIDADE (D/)
G9 (ACIMA DE MAXIMA (%) °
GR1 GR2 GR3 G1 G2 G3 G4 G5 G6 G6A G7 (ATE 600) G8(ATE 2000) 2000) G10 G11 G12
R Z0L1
ZONA DE OCUPACAO LIMITADA 2 4 4 2 3 4 4 2 4 80
7012 2,5
ZEIS 1 i -
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL ) 2 4 2 3 4 2
ZEIS 3 5 80
10
Z0P 1 6 7 6 7
ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL Z0P 2 2 3 3 4 5 2 7 80
¢ 5 6 5 6 2,5
Z0P 3
ZR1
ZONA RESIDENCIAL 2 2 o 3 3 2 80
ZR2 6 7 7
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE COMERCIAL ZEIC 2 7 3 6 7 3 4 2 7 80
] ZONA ESPECIAL DE CONTENCAO DE IMPACTOS ZECI 3 5 6 3 4 2 2,5 70
5 ZDER 1 3 4 5 3 3 0,5 15
a ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E REGIONAL ZDER 2 3 3 4 2 2 2,5 70
2 ZDER 3 3 4 4 5
=3 ZONA ESPECIAL METROPOLITANA ZEM 7 3 6 7 3 4 5 2 7 80
R SUBCENTRO SC 4 3 5 6 3 4 5 2 6 80 10
ZONA DE USO ESPECIFICO ZUE 3 4 5 3 5 80
_ ZEIP 1
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE DE PRESERVAGAO T 2 2,5 3 3 3 70 20
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL ZEIA 1 1 1 1
ZRU 1
] 1 2 2 1,5 4 , 3 - -
ZONA DE RESTRICAO URBANA ZRU 2 0,5 0,7 0,7 0,6 2 1.5
ZRU 3 0,2 0,4 0,4 0,12 2 1 0,1 1
EM 1 3 5 6 3 4 5 4 80
EM 2 2 4 5 3 5 3 4 2 2,5 5 80 10
EIXO DE MOBILIDADE EM 3 2 4 5 3 5 3 4 3 80
EM 4
EM 5 2 2,5 [ 3 ] 3 4 3 3 2 3 70 10
_ ZPA 1
£ ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL
v g ZPA2
< w Conforme -
zz IN1 o g NAO SE APLICA
N g ZONA DE PROTECAO NATURAL IN2 s
< ZN 3
ZONA RURAL DE INTEGRACAO ZRI
2% ZONA RURAL DE INTEGRAGCAO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL ZRDS Conforme Conforme
2 ?zt C — = 0,2 0,4 Observagdo - 2 1 0,1 1 30 50
Q2 ZONA RURAL DE PRODUCAO E DINAMIZACAO ZRPD 5 Observagdo 8
ZONA RURAL DE PRODUGAO SUSTENTAVEL ZRPS

OBSERVAGOES:
. O pavimento térreo, se destinado a edificacdes de uso misto (GR3) e comercial (G4 a G6 e G6-A), podera ocupar 90% da area do lote desde que sejam mantidas as condigbes de ventilagdo, iluminacdo e permeabilidade.
. 50% (Cinquenta por cento) da area permeavel minima devera ser destinada a area com vegetagao.
. Configura-se para efeito de uso misto (GR3) a proporgéo minima de 40% do pavimento térreo para a atividade néo residencial.

1
2

3

4. Misto — Sao atividades dos grupos GR1 ou GR2 + qualquer uso permitido no zoneamento.

5. Nas Zonas de Restrigdo Urbana - ZRU o gabarito fica limitado a 3 pavimentos

6. Nas Zonas Especiais de Interesse de Preservacéo (ZEIP 1 e 2) o gabarito fica limitado a 3 pavimentos

7. A area a ser desenvolvida pelas atividades do grupo G4 devera ser aprovada pelo setor ambiental competente nas Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA) e nas Zonas de Protecdo Natural (ZPN).
8. As atividades do grupo G1 poderdo ocupar no maximo 600 m? de area construida para as Zonas Rurais e Zonas de Restricdo Urbana

9. As atividades do grupo G4 poderao ocupar no maximo 3000 m? de area construida para as Zonas Rurais e Zonas de Restrigdo Urbana
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ANEXO 8 — AFASTAMENTO FRENTE
TABELA DE AFASTAMENTOS MINIMOS
AFASTAMENTO FRONTAL
(metros)
GRUPOS GABARITO
ZONEAMENTO
(EXCETO ZEIS) ZEIS
GR1 - 3,00 ISENTO
Edificacdes com até 3 pavimentos ISENTO
GR2 Edificacbes com mais de 3 3,00 250
pavimentos '
GR3
C1 ISENTO
G2 ISENTO NP
G3 3,00 NP
G4, G5 3,00 2,50 (A)
G6 3,00
G6-A - 10,00 NP
G7 ISENTO
G8, G9 3,00
G10 ISENTO
G11 15,00 NP
G12 3,00
OBSERVACOES:

1. O Afastamento deve ser aplicavel ao longo de toda a fachada.
2. NP: Uso N&o Permitido no zoneamento.
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ANEXO 9 - AFASTAMENTO LATERAL E FUNDOS
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TABELA DE AFASTAMENTOS MINIMOS

AFASTAMENTOS MINIMO AO LONGO DA FACHADA

(metros)
PAVIMENTO
LATERAL FUNDOS
ISENTO ATENDENDO AS
CONDICOES DE
ATE O 2° PAVIMENTO 1,5 COM ABERTURA ILUMINACAO E
VENTILACAO

DO 3° AO 6° PAVIMENTO 1,50 1,50
DO 7° AO 10° PAVIMENTO 2,50 1,50
DO 11° AO 14° PAVIMENTO 3,50 1,50
A PARTIR DO 15° 4,50 1,50

OBSERVACOES:

1. Para as atividades edificagbes de uso multifamiliar ou misto, quando o 3° pavimento for de uso comum
ou garagem, aplicar-se-a o critério do 1° e 2° pavimento.
2. Para edificacdes de uso comercial, de servicos e edificios de escritério, o afastamento lateral pode ser
zero, quando sem abertura até o 4° pavimento.
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ANEXO 10 - AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

TIPO DE EMPREENDIMENTO

EXIGENCIAS MINIMAS

Residencial Unifamiliar

1 vaga por unidade

Residencial Multifamiliar

1 vaga por unidade

Residencial Multifamiliar de Interesse Social

1 vaga de automdvel a cada 3 unidades
1 vaga de moto a cada 4 unidades

Lojas / Salas comerciais até 200 m?

Isento.

Lojas / Salas comerciais acima de 200 m2

1 vaga a cada 35 m2 de area de venda.

Lojas / Salas comerciais térreas de edificios de
uso misto (lojas + residencial multifamiliar)

Isento.

Centro comercial / shopping center

1 vaga a cada 35m? de area de venda, incluindo
area destinada a praca de alimentacao.
OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.

Supermercado / Hipermercado / Hortomercado

1 vaga a cada 25mz2.
OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.

Hospital

A ser definido na analise do EIV

Clinicas e similares

Até 600m2: 1 vaga a cada 35m2 de éarea de
atendimento e administrativa.

Acima de 600m2: 1 vaga a cada 50m? de area de
atendimento e administrativa.

OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.

Posto de Gasolina

Se ndo tiver loja de conveniéncia, 1 vaga a cada
35m2 de area construida, ndo considerando a area
de abastecimento.

Se tiver loja de conveniéncia, 1 vaga a cada 25 mz
de area construida, ndo considerando a area de
abastecimento.

Templo Religioso

Até 150 m2 de area de publico - Isento

Acima de 150 m2 de area de publico, 1 vaga a cada
20 m2

OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.

Centro de eventos / centro cultural / clubes

Até 1000 mz: 1 vaga a cada 35 m?

Acima de 1000 m?, 1 vaga a cada 50 m2 para o
excedente a 1000 m?;

Acima de 5000 m2: A ser definido pelo EIV;

Acima de 5000 mz (Clubes) 2: 1 vaga a cada 75 m2,
para o que exceder 5000 mz;

Acima de 10.000 m2: A ser definido pelo EIV.

Motel

1 vaga por apartamento

Hotel / Apart hotel

1 vaga a cada 03 apartamentos

Hotel / Apart Hotel com centro de convencdes,
sala de reunides, restaurante, lojas ou similares.

Usar os valores especificos para cada uso disposto
na tabela.

Estabelecimentos de ensino infantil, fundamental
e médio

1 vaga a cada 50m? de area de sala de aula + &rea
administrativa.
OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.

Estabelecimentos de ensino superior

1 vaga a cada 25m? para automoveis;
1 vaga a cada 25 m2 para motos.
OBS: Ver exigéncias de Lei de EIV.
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Galpéo

Setor administrativo: 1 vaga a cada 35m?
1 vaga de moto para cada 35
m2

Producédo/ armazenamento: 1 vaga a cada 500m?2
Acima de 5.000 m2: A ser definido pelo EIV.

Entretenimento noturno / casa de shows e festas

Até 750 m2 1 vaga a cada 25 m=.
Acima de 750 m2: a ser definido pelo EIV.

OBSERVACOES:

1. Usos ndo contemplados neste anexo deverdo ser tratados por similaridade e ter suas quantidades de vagas
justificadas no projeto arquitetdnico e/ou apresentagdo do EIV.

2. Para o calculo do nimero minimo de vagas de estacionamento, o arredondamento deve ser sempre para mais.
3. Para o célculo do nimero minimo de vagas de estacionamento para supermercado, hipermercado e similares, pode-
se descontar a area de depdésito/estoque, banheiros e estacionamentos cobertos.

4. Para o calculo das vagas de estacionamento, onde ndo houver regra especifica, sera utilizada a area computéavel.
5. Para estabelecimentos de ensino que que além de ofertarem ensino infantil, fundamental ou médio, também ofertem
ensino superior, usar-se-a o célculo para vagas de estacionamento que gerar mais vagas.
6. Observar empreendimentos que precisam apresentar EIV em lei especifica, no qual o Estudo ira definir a quantidade

de vagas.
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ANEXO 11 - AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS

TIPO DE EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS

Residencial Multifamiliar 1 vaga por unidade.

Até 100 m2 - 1 vaga a cada 20 m?, podendo ser
Lojas / Salas comerciais / Servicos / Prédios | paraciclo, atendidas as normas especificas.
Institucionais / Agéncia Bancéria e similares Acima de 100 m2 a 500 m? - 1 vaga a cada 40 m?
Acima de 500 m?2 - 1 vaga a cada 50 m=.

Até 5000m2; 1 vaga a cada 70m2

Supermercado / Hipermercado / Hortomercado Acima de 5000m2: 1 vaga a cada 100m2 no que
exceder aos 5.000m?

Hospital / Clinicas / Unidades de Saude e | Até 600m2: 1 vaga a cada 35m?2

similares Acima de 600m2; 1 vaga a cada 50m?2
Estabelecimentos de ensino fundamental, médio
e superior

1 vaga a cada 15m2 de area de sala de aula.

Até 1000 m2 - 1 vaga a cada 100m?;
Galpao Acima de 1000 m? - 1 vaga a cada 200 mz;
Acima de 5000 m? - a ser definido pelo EIV.

OBSERVACOES:

1. Usos ndo contemplados neste anexo deverdo ser tratados por similaridade e ter suas quantidades de vagas
justificadas no projeto arquitetdnico e/ou apresentacao do EIV.

2. Para o célculo do nimero minimo de vagas de estacionamento, o arredondamento deve ser sempre para mais.

3. Observar empreendimentos que precisam apresentar EIV em lei especifica, no qual o Estudo ir4 definir a
guantidade de vagas.
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ANEXO 12 - AREAS DESTINADAS A EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

TIPO DE EMPREENDIMENTO

EXIGENCIAS

Lojas comerciais isoladas ou em conjunto

Até 1500 m? - |sento

Acima de 1500 a 3000 m2 - 1 vaga

Acima de 3000m2 a 5000 m? - 3 vagas
Acima de 5000 m2 - a ser definido pelo EIV

Supermercado / Hipermercado / Hortomercado

Até 1000 m2 - 1 vaga
Acima de 1000 m2 até 2500 m2 - 2 vagas
Acima de 2500m?: a ser definido pelo EIV

Hotel / Apart hotel / similares

Até 3000 m2 1 vaga para van
Acima de 3.000 até 10.000mz: 2 vagas para van

Hospital / Clinicas / Pronto Atendimento /
Instituicdes de longa permanéncia para idosos e
similares

Automovel:

Até 3.000 m2: minimo de 1 vaga

Acima de 3.000 m2: a ser definido pelo EIV
Ambulancia:

Até 5000 m? - minimo de 1 vaga, exceto clinicas.

Estabelecimentos de ensino
fundamental, médio e superior

infantil,

Até 500 m2: Isento
Acima de 500 m? até 1000 m2: 1 vaga
Acima de 1000 m2: 2 vagas / a ser definido pelo EIV

Até 5000 m? - Isento

Galpao Acima de 5000 m?: A ser definido pelo EIV
Industria A ser definido pelo EIV
OBSERVACOES:

1. Usos ndo contemplados neste anexo deverdo ser tratados por similaridade e ter suas quantidades de vagas
justificadas no projeto arquitetdnico e/ou apresentagdo do EIV.

2. Para o célculo do nimero minimo de vagas de estacionamento, o arredondamento deve ser sempre para mais.

3. Observar empreendimentos que precisam apresentar EIV em lei especifica, no qual o Estudo ir4 definir a quantidade

de vagas.
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ANEXO 13 - AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS

TIPO DE EMPREENDIMENTO

EXIGENCIAS

Lojas comerciais isoladas ou em conjunto

Até 600 m2 - Isento

Acima de 600 a 2000 mz: 1 vaga para caminhao
Acima de 2000 a 5000 m2: 2 vagas para caminhao
Acima de 5000m?2; a ser definido pelo EIV

Supermercado / Hipermercado / Hortomercado

Até 1.000 mz 1 vaga para caminhao.
Até 2.500mz 1 vaga para caminh&o a cada 1250 m2
Acima de 2500m?: a ser definido pelo EIV

Hotel / Apart hotel / similares

Até 3000 mz 1 vaga para utilitario
Acima de 3000 m2: 2 vagas para utilitario

Clinica, Pronto Atendimento e similares

Até 600 m2 - Isento

Acima de 600 a 1500 m2: no minimo 1 vaga de
utilitario

Acima de 1500 m? - 1 vaga de caminhao leve para o
que exceder os primeiros 1500 m#/EIV

Hospital

Hospital - a ser definido pelo EIV

Estabelecimentos de ensino fundamental,
médio, técnico, superior e pds - graduagao.

Até 1000 m2, exceto quadra de esportes — 1 vaga de
utilitario.
Acima de 1000 m? — definido pelo EIV.

Galpéo/ Centrais de Distribuicao

Até 5000 m2: 1 vaga para caminh&o a cada 1000 m2
Acima de 5000 m?: A ser definido pelo EIV

Industria

A ser definido pelo EIV

OBSERVACOES:

1. Usos ndo contemplados neste anexo deverdo ser tratados por similaridade e ter suas quantidades de vagas
justificadas no projeto arquitetdnico e/ou apresentagdo do EIV.

2. Para o célculo do nimero minimo de vagas de estacionamento, o arredondamento deve ser sempre para mais.

3. Para o calculo de vagas de carga e descarga, sera utilizada a area construida, descontada area de estacionamento
coberta, banheiros, area de servigo, areas técnicas e depdsito/estoque.

4. A tabela determina o nimero minimo de vagas, sendo autorizado disponibilizar um nimero maior.

5. Observar empreendimentos que precisam apresentar EIV em lei especifica, no qual o Estudo ir4 definir a quantidade

de vagas.



